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1- QUEST-CE QU'UN DOCUMENT D’ORIENTATION ET D'OBIECTIFS (D00) ?

- BEPEREZS LEGISLRTICS

Le code de 'urbanisme définit dans ses articles L. 141-5 4 L.141-23 suivant les modifications issues de la
loi Accés au Logement et Urbanisme Rénové du 24 mars 2014 et son ordonnance d’application du 23
septembre 2015, les éléments du Document d'Crientation et d’Objectifs.

Hl est a la fois le réglement du SCaT et un cadre commun de références, de méthodes d’actions permettant
de cancourir a la mise en ceuvre des orientations du SCoT. Il constitue le volet prescriptif du SCoT induisant
des effets sur les documents d'urbanisme lacaux, et est un document opposable.

Article L. 141-5 : « Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, le document d'orientation et d'objectifs détermine :

1° Les orientations générales de l'organisation de ['espace et les grands équilibres entre les espaces
urbains et a urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers ;

2° Les conditions d'un développement urbain maitrisé et les principes de restructuration des espaces
urbanisés, de revitalisation des centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de
valorisation des paysages et de prévention des risques ;

3° Les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre ['habitat, I'activité économique
et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers,

Il assure la cohérence d'ensemble des orientations arrétées dans ces différents domaines ».

Articles L. 141-6 3 L,141-26 : lIs abordent successivement le contenu du Document d’'Orientation et
d’Objectifs, sous farme de thématigues devant &tre prises en compte par ce dernier :

- Gestion économe des espaces

- Protection d’espaces agricoles, forestiers, naturels et urbains
- Habitat

- Transports et déplacements

- Equipement commercial et artisanal

- Qualité urbaine, architecturale et paysagére

- Equipements et services

- Infrastructures et réseaux de communication électroniques

- Performances environnementaies et énergétiques

- Zones de montagne

- Dispositions valant schéma de mise en valeur de la mer.

B- DECRYPTAGE

Le Document d'Orientation et d'Objectifs constitue le corps normatif du projet du SCoT en traduisant
réglementairement les ambitions du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, document
majeur, qui joue le réle de « rotule » entre les besoins et les enjeux exprimés dans le rapport de
présentation et la déclinaison réglementaire. Le PADD se retrouve ainsi transcrit sous forme de
prescriptions ou de recommandations dans le Document d’Orientation et d’Objectifs.

Le DOO définit également les conditions de compatibilité ou de conformité vis-a-vis :
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- Du SCoT lui-méme : c’est-a-dire les devoirs du SCoT au regard des directives européennes, lois
nationales, documents de portée nationale ou régionale

- Des documents dits de rang inférieur : c'est-a-dire les documents d’urbanisme locaux (PLU
intercommunal et PLU, carte communale} et des documents relatifs & des politiques particuliéres
(PLH, PDU, etc.)

La notion de compatibilité s’apparente a la non-contrariété entre deux documents d’'urbanisme, la norme

inférieure ne pouvant remettre en cause les orientations définies par la norme qui lui est supérieure.

Dans le cadre de la spatialisation de certaines orientations du DOO, certaines représentations graphiques
sont ajoutées, afin d’illustrer celles-ci, sans pour autant avoir valeur de zonage.

BES ORIERTRTIONS BU RO6 B

G- PRILOSOPHEE GLHERALE BEc BOIEGHTRS S1D-
GIRONDE

Les orientations du Document d’Orientation et d’Objectifs du SCoT Sud Gironde prolongent ies intentions

du projet de territoire telles que formulées dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable

(PADD).

Les trois principaux axes du PADD sont :

- Un Sud Gironde qui s’appuie sur ses atouts

- Vers un Sud Gironde structuré, connecté et solidaire

- Un Sud Gironde qui cultive ses diversités

Les orientations fortes qui en découlent sont :

1

Accueillir 19478 habitants supplémentaires d’ici a 2035 ;
- Mettre sur le marché 10750 logements pour accompagner la croissance démographique ;

Remettre sur le marché 629 logements aujourd’hui vacants ;

Diminuer de 45% la consommation d’espaces naturels et agricoles par 'urbanisation par rapport aux
10 derniéres années ;

Définir un valet programmatigue des objectifs s’appuyant sur des typologies de communes et décliné
par Communauté de Communes ;

Q
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S

Inscrire la volonté de mise en ceuvre d'une gouvernance agricole pour gérer les problématiques
rurales du territoire sur le lang terme.

B- MOBE I'ERPLO)

Le Document d’Orfentation et d’Objectifs est la traduction concréte du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

Chaque orientation est déclinée selon les modalités suivantes :

- Sous-thématique faisant référence au projet politique du territoire

- Titre de I'orientation : il s’agit de I'énoncé de la stratégie poursuivie par le SCoT
- Une présentation rappelant I'enjeu et I'ambition

- Un ou plusieurs objectifs correspondant a la déclinaison des orientations

- Une ou plusieurs mesures de mises en ceuvre, Deux niveaux de traduction ont été définis dans ce
document :
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o La traduction réglementaire du PADD sous forme de prescriptions. || s’agit de mesures au
degré de contrainte le plus élevé, leur mise en ceuvre étant obligatoire afin d'atteindre les
objectifs du SCoT. Par conséquent, les prescriptions s’imposent par compatibilité dans la
mesure ol les régles des plans et projets dits de rang inférieur ne remettent pas en cause ni
ne contrarient les normes imposées par les prescriptions.

o La traduction de certains axes du PADD sous forme de recommandations ou modalités
d’accompagnement a vocation pédagogique et incitative. 1l s'agit de mesures sans degré de
contraintes et non obligatoires, mais dont la mise en ceuvre est souhaitable en vue d’atteindre
les objectifs du SCoT. La recommandation ne reléve pas du domaine d'applicabilité et
d’opposabilité du SCaT.
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2- COMMENT S'EST CONSTRUIT LE OO DU SCOT DU SUD-GIRONDE 2

De décembre 2015 3
mars 2016, atefiers
d'écriture des

prescriptions du DOO

Concertation auprés
des Communautés de
Communes et des PPA
au printemmps 2016

Automne 2016,
ateliers d'ajustements
des prescriptions du
[alale}

Tersitoriale du Sud Gironde

2017-2018 : travail relatif
aux orientations de
développement
dconomique auprds des

Communautés de
Communes

Janvier 2019 :
concertation
publique
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ler semestre 2019
:intégration des
derniers
ajustements

PROCESSUS DE CONSTRUCTION DU DOCUMENT D'ORIENTATION ET D’OBRIECTIFS
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Le Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde affiche des objectifs de réduction du rythme de
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers pour les années 4 venir.

Si le diagnostic du territoire a permis de mettre des chiffres derriére une artificialisation des sols qui s’est
amplifiée au fil des années, I'objectif de diminution de consommation de 40% des espaces consommés
par ['urbanisation résidentielle par rapport au bilan des dix derniéres années résulte de la conjugaison de
plusieurs réflexions :

~  Une démarche Inter-SCoT qui, a 'échelle départementale, a mis en avant a la fois la nécessité et la
capacité d’étre plus vertueux dans les modalités d'ouverture des espaces a 'urbanisation ;

- Une volonté politique affichée a I'échelle du Sud Gironde de faire diminuer de maniére sensible le
nombre de logements vacants ;

- Une volonté d’inscrire le développement du Sud Gironde dans une logique d’accueil de 19500
habitants supplémentaires, ce qui induit la mise sur le marché de 10750 logements d’icl 4 2035.

Dans ce cadre, le SCoT doit développer des outils pour traduire a 'échelle locale {celle des communes ou
des Communautés de Communes) la volonté de répondre aux enjeux spatialisés qui ont été prédéfinis.

Le Document d’Orientation et d'Objectifs a donc pour finalité de s’appuyer sur les spécificités des
différentes Communautés de Communes pour apporter des éléments de cadrage qui permettront un
accueil résidentiel en compatibilité avec les enjeux territoriaux de chacun et les capacités de chacun 3
répondre aux bhesoins des habitants actuels et futurs.
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1- ACCUEILLIR DE NOUVELLES POPULATIONS EN TROUWANT UN EQUILIBRE
ENTRE EXTENSION ET UALORISATION DE LEKESTANT

- ENCADDER DE MANIERE GUILIBREE UACCURLN BE POPULATION POUR LES ARMEES
AYENIR

Le Sud Gironde décide d'inscrire les bases de son développement démographigue futur dans une
perspective de maitrise de sa croissance vis-a-vis des vingt derniéres années.

Cependant, au regard de la taille du territoire {183 communes), des besoins et de ses caractéristiques,
Faugmentation de population donc la programmation de fogements doit &tre ajustée et rendue
compatible avec les éléments propres aux communes et communautés de communes, donc suivant une
répartition sur le territoire et dans le temps. Pour cela, une armature territoriale, correspondant aux
centralités qui animent le fonctionnement du territoire {équipements, services, tissu économigue, ...},
apputie cette démarche.

I N RS S
) % ;;ﬂ/\,,\nf/ R AR

- Schéma de Cohérence Terfitoriale du 'Su'd:'G_ironde'
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renforcer

EEg Poles

Poles relals

Equilibre 3 organiser
par COC

Communes

012 4 6 8 10Kms rurales

| RN

¢ .. Poles de
Source ; © IGN - 2012 ] Conception Métropolls

T praximité

ARMATURE TERRITORIALE DU SCoT DU SUD GIRONDE



Envoye en préfeciure te 26/09/2019
Regu en préfecture le 26/09/2019
Affiché le =

D : 033-200069581-20190918-D2019177-DE

L'objectif du Schéma de Cohérence Territoriale est de recentrer 'urbanisation et 'accueil de population
en s’appuyant sur un confortement de I'armature territoriale principale :

Péles

o en _ 2.035 . i ..:

Péles relais

T3

3361

Pdles de proximité

Communes rurales

Total général

e

147452
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HOADRED DOF MARIERE EOGIIDREE LR PHOGRAMMNATION IE LOGEMENTS POUR
LES ANMEES A UZHIR

_"'S'th'é'ma'dé Cohérence Territoriale du Sud Gironde '
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- Afind’apporter la meilleure adaptation de programmation de fogements au regard des besoins {qu'ils
soient quantitatifs ou qualitatifs : typologie, etc...) il est recommandé la mise en ceuvre d’un
Programme Local de I'Habitat pour chaque Communauté de Communes.

- ) est recommandé qu'une démarche d’'élaboration ou de révision de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal soit accompagnée d’une démarche d'élaboration ou de révision d’un Programme
Local de PHabitat de maniére & coordonner et rendre cohérente la stratégie de développement d’un
territoire en matiére planification urbaine et de politique de I'habitat,

e duSud Gironde
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Clé de répartition
proposée

Séhéma de Cé'li'ér'en'ce Territoriale du Sud Gironde

- Latemporalité sur laquelle repose le DOO ne correspond pas forcément a celle du PLU5, PLU ou de la
Carte Communale projetée. Dans ce cas, la planification proposée par le DOO doit servir de « balisage
» pour justifier la cohérence du projet local avec celui porté par le SCoT du Sud Gironde.
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2- DEFINIR DES ENVELOPPES URBRINES DECLINEES TERRITCRIALEMENT POUR
REDUIRE LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES EY
FORESTIERS

fi- GERER ET MRITR

JSER LA COHSOMMATION IWESPRCE DRNS 22 TEMPS

Clé de répartition
proposée

40% 60%

bjectif corrigéde
onsommatlon des
espaces

ATTENTION CET omr_cm: DE 555 HA NE connsspomn QU'AUX LOGEMENTS NEUFS PREVUS EN E)(TENSICIN DE L'URBANISATION,
A SAVOIR 60% DU TOTAL DE LOGEMENTS A PRODUIRE {6072 LOGEMENTS SUR LES 10121 EVOQUES PRECEDEMMENT).

G- GERER L GONSOMMATION PAR UKE REPRRTITION INTRE DENSIFIGATION EY
EXTENSION DE UURBANISATION
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- Dans les espaces de réinvestissement, l'intégration urbaine des projets dans leur environnement
patrimonial sera prise en compte, Cela ne doit pas pour autant exclure les projets contemporains qui
peuvent &tre autant de signes de « revitalisation » des secteurs urbains anciens.

Développement trop
important et
disproportionné par
rapport a l'entité
urbaine Inftiale

Extension ou réinvestissement ?|

Tetritoriale d_u Sud

Développement
lindalre et/ou
développement
impactant une
coupure
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- Afin d’éviter la consommation d’espaces de maniére systématique comme levier de développement
urbain, requestionner les capacités du tissu urbain existant doit &re un moyen aussi de mettre
I'accent sur :

o Lareconquéte des logements vacants ;
o 'utilisation des espaces libres ;

o Favoriser la mise en ceuvre de projets urbains ou de pratiques urbaines nouvelles {bimby,
etc...).

G- EHERDAER 155 MOBALITES IWERTRNSIOH DE LORBANIGATION

- Doter les collectivités d’outils de maitrise fonciére pour maintenir des interfaces durables, des
espaces de transition, entre espaces urbanisés et espaces agricoles, afin d’en garantir la pérennité :

o Emplacements réservés ;

o Droit de Préemption Urbain.

:t H

- Plusieurs critéres peuvent permettre d’établir les justifications d’extension ou non de l'urbanisation
sur des espaces naturels et agricoles :

o Impact de I'espace a projet sur 'entité agricole globale ou le domaine d’exploitation ;
o Le paysage;

o L'égquipement de I'espace cultivé {drainage, irrigation, ...}
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o Le classement agricole du site (ACC, ...)

o L'avenir de I'entité agricole considérée.

LEVTER GONTRE LE MITAGE

orise le développement urbain.

De: _ _ e -Gascogne, appllcable
ssentleﬂement sur Ies Communautes de Communes du Bazadals-et du Sud Gtronde. o

E- UHE SOLITRRITE URIE/CAMPAGHE POUR REPONDRE UM CHIRNK DE UH0nsimAT

POUR TAUS

BHTRE LA UAGHKHCE MES LOGEMENTS EV UHRBITAT

a. BHE LUTEE TERRITORIALASEE ©
INSRLUBRE

Logements vacants a récupérer d'ici a 2035

CC Rurses
de Enue
Deux Mers

Gt 4 ¢ 8 WKW
)
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ogrammation de logements une reprise de vacance.
t s’appuyant sur le tableau ci-dessous dans son:

CC du Réolais en Sud

Gironde 70 70
. GC Rurales de VEntre-deux- g
CC du Sud Gironde 89 89

Un diagnostic fin, établi a I'échelle de chagque commune, concernant la vacance pourra servir de
support a une politique de reconquéte des logements en identifiant les typologies de logements
concernées et les problématiques.

ta reconquéte pourra se traduire par 'instauration de la taxe sur les logements vacants.

b UHSUB-GIROHDE POUR TOUS

Le SCoT du Sud Gironde porte des objectifs de production de logements HLM pour chaque
Communauté de Communes. En reprenant les propositions du Plan Départemental de {'Habitat, il
s’agit de proposer un déploiement du parc public a hauteur de 100 logements par an :

o Il est recommandé un effort de production sur les bourgs structurants de ler niveau a hauteur
globale de 70 logements par an ;

o Il est recommandé un effort de production sur les bourgs structurants de 2nd niveau a
hauteur globale de 30 logements par an.




Envoyé en préfeclure e 26/09/2019
Regu en préfecture le 26/09/2019
Affiché le e

1D ; 033-200089581-20190918-02019177-DE

CC Convergence Garonne 24 33

CC Rurales de I'Entre-Deux-Mers 3 8
CC du Réolais en Sud Gironde 12 13
CC du Bazadais 8 11

CC du Sud Gironde 26 35
TOTAL 73 100

Schéma'de Cohéren'c'e'Terri.t'o';'ialé duSad '_G'iro:nde

Bourgs
EE struclurants de
1er niveau

012 4 6 4 $0Kms Bourgs
B2 strucluranis de

Soucce : © KIN / Conceplion Meélropolis 2nd niveau

stionnaire, s
‘pourune
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i PLACES
| EPCI COMPETENTS EQ:;?_:‘;:;'TS PRESCRIPTIONS | REALISEES S; ::gg“;::?:é .
AU 1er JANVIER LOCALISATION AVANT SDAGY DU SPAGY PENDANT {en nombre de QOBSERVATIONS
2017 (Lol NOTRe} 2011-2017 2011-2017 SDAGY 1
2011-2017 Places)
. ARBERIOISSEMENT DE LANGON

| CDC DU BAZADAIS

] Relocalisation de Ja
ptescription sur e
secteur de la CDC du
Sud Gironde au regarq
des besolns
Recherche fonciére en

: cours

1epepusuD Un accord di

1 GIRONDE EER%?‘%:UD 50 0 100 cofinancoment g &t

; actéd  entre  les
cammunautés d]
communes {€DC Su
Goronne, CDC 4
Buzodals et cDC d}f
Réolaic en Sy
Gironde).

CDC DU REQLALS
‘1 EN S5UD GIRONDE

Territoriale du Sud Gironde

- S'appuyer sur le Schéma Départemental d’ Accueil des Gens du Voyage.

- Pour les territoires concernés, inscrire la nécessité de réaliser les équipements demandés par le
Schéma Départemental d'Accueil des Gens du Voyage dans le projet de développement de la
collectivité concerné, notamment dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables des
PLU ou PLUi concernés.

- Pourfes territoires concernés et gérés par un PLU ou un PLUj, étudier la nécessité de mettre en place
des outils d'acquisition fonciére pour réaliser les égquipements (emplacements réservés, ...).
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- Leslogements collectifs seront prioritairement réalisés dans les secteurs desservis par les transports
en commun, les commerces, les services et les équipements.

- Acette condition, le projet d'implantation de iogements collectifs pourra bénéficier d’une majoration
de la constructibilité (surface de plancher) a hauteur de 30%, pour les communes disposant d’une
gare structurante au sens du SCoT (cf. Prescription P100}.
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Le Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde s’inscrit dans un territoire rural ol la cohabitation
entre les espaces naturels, les espaces agricoles et les espaces urbanisés doit &tre envisagée comme un
équilibre nécessaire a trouver pour parvenir 3 la préservation du cadre de vie local.

Pour cefa, le Sud Gironde souhaite s'appuyer sur le caractére divers de ses qualités environnementales et
paysagéres pour en faire des outils de valorisation du patrimoine rural du territoire.

La Trame Verte et Bleue fait partie des forces environnementales & intégrer aux projets de planification
urbaine, il en va de méme pour la bonne prise en compte des ressources potentiels du territoire : facteur
a la fois limitant mais aussi source potentielle de production d’énergie renouvelable qui gagnera a étre
valoriser dans "avenir,

Le DOO doit également décliner des outils permettant de favoriser 'intégration paysagére des projets
d’urbanisation dans des contextes aussi bien naturels qu’agricoles.
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 Schéma de Cohé

Autres sltes d'intdrét

I

* Regroupeaments
g " patrimonlaux
(;) Situations recherchées
pour linstallation
pavillonnaire
1513 Paysagesen cours de
régénération suite au
passage des grandes
infrastructures
Paysages Identitalres :
. enjeux de préservation
N ou de gestion
B \d Paysages dégradés en
mutation :nouvelle
Image 3 afflrmer

052 4 6 B 0 Kms

Source ;@GN - 2012 { Corinse land cover 2006

RAPPEL DE LA CARTOGRAPHIE DES ENJEUX DE MEILLEUR PRISE EN COMPTE DES ESPACES SOUMIS A PRESSION FONCIERE ET A
DEGRADATION DES PAYSAGES
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Milieux naturels el biodiversité : prindpaux enjeux

e

¥
O syndicat Mixte oy Sud Gironde - Tous droits réservés - Cartographic : Batope, 7013

Le SCOT Sud Gironde : une richesse incontestée
une richesse territoriale

R
=R
P
SE
T
R =
L
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Les cours d*eau et leurs vallées © des compasantes essentielles de la trame verte ot bleue & préserver

Principales composantes naturelies et payiagéres participant au fonctionnement écologique du territotre qu'il
convient de prerdre en comsiditation dans {es enjeux de développement territor tal

ﬁ.j;’;« Massit des landes de Gascogne § La perennité des milleux naturels d'intérét patrimontal et de la faune associée
e repose sut le malntien des systémes sylvicoles {rotation des parcellies,...)

Principaux cours d'eau qui accuelllent la majorité des espéces piscicoles amphihalines @ poursuite des efforts
y& engages sur la maitrise des pottutions d’origine anthsopique (domestiques, agricoles diffuses,...) flibre
circulation des espéces
Principaux cours d'eau et milieux humides fréquentés par des espéces animales ¢ intérét patrimontal {Yison
i d'Europe, Loutre d'Europe, Cistude d'Europe, elc.) & prétervation physique et qualitative des milteux naturels
i favorables & Paccueit des espéces
o Développer le niveau de connalstance sur les zones bumides du territolre
Ne pas oublier la nature de proximité, garante de la qualité du paysage et du cadre de vie

Principaux pdles whbains dont e développement doit permettre I'articulation entre trame uvrbaine et trame
naturelle afin de favoriser la présence de la nature en vitle

Mosarque de milleux naturels et agricotes participant au paysage du quolidien et accueillant 1a laune et flore
“ordinaire” du territolre | intégration et valorisation de ce patrimolne dans {*aménagenent dibain

RAPPEL DE LA CARTOGRAPHIE DES ENJEUX DE CONFORTEMENT DES ACTIVITES AGRICOLES, VITICOLES ET SYLVICOLES DU SUD-
GIRONDE
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1- VALORISER LE SUD-GIRONDE A TRAVERS SON CAPITAL ENVIRONNEMENTAL
ET PRYSAGER

A- 1ES CRRACTERES FONDRMENTRUN D'UN SUD-GIRONBE RUBAL R PRESERYER ET

URLORISER R TRAYVERS LA TRRME VERTE ET BIRUE

Préalable pour ien comprendre comment appliguer les prescriptions

Les orientations du SCOT concernant la Trame Verte s"appliquent en distinguant :

- Les secteurs de continuités écologiques qui relévent de zonages environnementaux : il s’agit des
espaces couverts par les zonages suivants : Natura 2000, ZNIEFF, ENS et ZPENS et 2ICO. Ces sites, qui
portent un intérét écologique particulierement remarquable et qui constituent des espaces
préférentiels d'accueil et de développement de la biodiversité, sont reconnus dans le cadre du DOO
du SCOT en gualité de « réservoirs de biodiversité majeurs ».

- Les secteurs de continuités écologiques qui ont été mis en exergue par le travail de modélisation
cartographique mené sur les milieux naturels et semi-naturels en phase de diagnostic {et intégrant
les informations issues des acteurs locaux : EPIDROPT, PNR des Landes de Gascogne, CEN Aquitaine,
etc.). Les ensembles définis bardent le plus souvent les réservoirs majeurs, Ainsi, parce qu'ils refayent
les réservairs de biodiversité majeurs et permettent de constituer un ensemble écologiquement
fonctionnel qui doit &tre conservé, ces espaces sont reconnus dans le cadre du DOO du SCOT en
qualité de « réservoirs de biodiversité complémentaires ».

- Les secteurs appartenant au grand ensemble écologique du Massif des Landes de Gascogne. Au
regard de sa vocation productive et afin de tenir compte des spécificités qui y sont liées {notamment
fa rotation sylvicole), ces espaces sont reconnus dans le cadre du DOO du SCOT en qualité de «
réservoir de biodiversité territoire ». Rappelons que ce réservoir est en partie inscrit dans le
périmétre du Parc Naturel Régional des Landes de Gascogne.

Les orientations du SCOT concernant les corridors écologiques de fa Trame Verte s'appliquent en
distinguant :

- Les corridors écologiques fonctionnels et partiellement fonctionnels, mis en évidence en phase de
diagnostic;

- Les corridors écologiques non fonctionnels.

Les orientations du SCOT concernant la Trame Bleue Aquatique s’appliquent en distinguant :
- Les cours d'eau permanents :
o ldentifiés en qualité de réservoirs de biodiversité durant la phase de diagnostic ;
o Les autres cours d'eau, qui constituent des corridors écologiques de la sous-trame aquatique,

- Les cours d’eau temporaires.

Afin de faciliter 1a mise en ceuvre daes orientations du SCOT relatives a la Trame Verte et Bleue dans les
documents d’urbanisme locaux, un atlas cartographique (comprenant 26 dalles couvrant ensemble du
territoire) est annexé au DOO.




Envoyé en préfecture le 26/09/2019
Regu en préfecture le 26/09/2019

Affiche le
iD : 033-200069581-20190918-D2019177-DE .
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Réservoirs de biodiversité
de la Trame Verte

Réservair de Biodiversité
Majeur

Réservoir de Biodiversité
Complémentaire

i Réservoir terrilaire du
Massif Landals

Autre

Limite communale

......... Cours d'eau permanent

iste'de SCOT G Sud Girande - Tous, drofts 1dservis
{2016) - Corseil Départemental de Gironde (2015)
LU Canograhle ¢ BIOTOPE (2016)
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Comment préciser les RBC 4 Féchelle de Ja commune 2

Réservoir de
Biodiversité
Complementaire

Batis isolés

Petit secteur bati
{ex : hameau
agricole)

/one urbaine

Ne pas détourer les
batis isolés ef le petit
secteur batl, ils sont
compris dans le

. réservoir de
biodiversité.

Ce plus, 'application
des régles
d’urbanisme en
vigueur fait qu'ils
seront de facto situés
enzone N ou A dans
fe PLU.

Détourer o zone Urbaine
car la conserver dans le

RBC n'est pas coharent
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agricole devra étre conservée.
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REEI

Application de la régle en schéma

I Espace bolsé Identifié en
) Espace destiné a étre urbanisé { = zone AU) 0 réservolr de biodiversité .
y N I oo
Secteur destiné & Furbain : Esprce de transition |
{peut élre valorise

: féchielfe de f’o,z:»érmion):
I |
| |
N I
i

Remarque ! Lorsqu’un Réservoir de Biadiversité Complémentaire (RBC) borde un
Réservoir de Biadiversité Majeur (RBIM), I'espace de transition sapplique depuis
fes bords du RBC.

*RBM

* RBC : application de |'espace de transition depuis ses bords

epe s

| Espace boisé identifié en
Espace déja urbanisé ( = zone U}

) 1 réservoir de biodiversité .
| Espace I
! non
1 construciiblel
I ]
I I
|
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), les motifs naturels, notamment les boisements, haes, |
tidentifiés et préservés dans les documents d'urbanisme locaux.

G- 18 PHESERURTION BIS CORBIDORS ECOLOGIQUES IDERTIFES BAKS IE 5807 1Y
SUD-GIRORDE

Les corridors
écologiques

Comridor écologique

TR, Fonctionrel
&t partidiernent fonctionned

ey Non fonctionnel

Réservolrs de biodiversite

-
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A LMTTER CONTRE LA FRAGHIENTATION BES CORRIDORS ECOLOGIQUES IDENTIFIES COMME
FORCTEOHMELS EV PRRTIZAAEMENT FORCTIONNELS

_' 's I‘object|f du momdre
IOI‘I et de compensatlon
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Cas panticuliers des infrastruzctures de transpont

- En cas d'atteinte notable de la fonctionnalité écologique des corridors induisant la mise en place de
mesures compensatoires au projet d’infrastructure, le SCOT invite a la mise en ceuvre de mesures
complémentaires et ne rentrant pas dans le cadre de F'étude d’impact dudit projet.

o Ces mesures complémentaires pourront concerner :
o Des travaux de restauration d'habitats et de continuités écologiques,
o Des études en lien avec des actions de préservation du patrimoine naturel,

o Des actions de sensibilisation du grand public et de formations des acteurs locaux sur la
biodiversité.

b, ETABLIR BES BASES FRWORAGLES A IR RESTAURATION BE LR FCNOTIONNMALITE
ECOLORIQUE DES CORRIDORS IMENTIFIES GOIRE HON FONCTIO
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- Dans le cadre de la reconquéte de la perméabilité des corridors écologigues identifiés comme non
fonctionnels, le SCOT invite les communes et communauté de communes a travailler étroitement :

o Avec les communes etfou intercommunalités limitrophes afin de s’affranchir des limites
territoriales ;
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o Avec les techniciens locaux en charge des politiques de préservation du patrimoine naturel
(animateurs Natura 2000, techniciens de rivieres...). Il s’agit 14 de tirer le meilleur bénéfice
possible de leurs connaissances sur le fonctionnement des continuités écologiques locales.

Le SCOT encourage les communes et/ou intercommunalités & mener ou compléter les inventaires sur
les milieux secs calcicoles sur leur territoire afin de mieux prendre en compte leur fort intérét
écologique dans les politiques d’aménagement.

Comment retrouver de Ia permeablhte ecologlque au nlveau de corr;dors ayant :
‘une faible fonctlonnallte'? Conmnai G

Cela peut prendre différentes formes, selon les sous-trames que cela
concerne {boisements de feuillus, milieux ouverts et semi-ouverts,
milieux humides...}. A titre d'exemples :

- Plantations de feuillus pour créer des bosquets et former ainsi
des « pas japonais » sur un corridor de la sous-trame des feuitlus ;

- Planter/Restaurer des haies de feuillus et favoriser leur mise en
réseau ;

- Faire de la gestion différenciée sur les bords de route (ex :
fauchage raisonné) ou encore les espaces verts publics (ex :, pour
créer des zones favorables a 'accueil de la faune de la sous-trame
des milieux ouverts — semi-ouverts {ex : insectes pollinisateurs)

- Restaurer une zone humide ou encore créer un ensemble de
petites mares pour }a sous-trame humide
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G- PROMOUIGIR ©N
ERITRONNEMENTAL

VELOPPEMENT URBAIN SOUGIEUK DE LA SENSIBILITE
§ GOURS EAUK ET E LEDRS REORAS

Réservoirs de biodiversité
de la Trame Bleue aquatique
memee Réservolr de Blodiversité

Autres cours d'eau
permianents {corridors
écologiques)

1 Autre
7 Tache urbaine
Limite communale

-maummscmmsw. _nde Toiis ¢ :
; S ‘Donpies © ;m(zmz)
57 Cartagraphle * BIOTOPE (2016)

. PRESERWER LINTERET ENVIRONNERIERTAL DES ABORD
FUDLEANT MANS N CONTERIE HRTUREL O AERICOLE

ES ROURS I'EAY PERMBRENTS




Envoyé on préfecture Je 26/09/2019
Regu en préfecture le 26/09/2019

Affiché le S

ID : 033-200069581-20190918-D2019177-DE

cours d’éau i ent;frés comme reservo:r ou corrldor ecologlque de la Trame Verte et_:Bleu

Définition du lit mineur {selon FONEMA) : La largeur du lit mineur d’un cours d’eau est définie comme la
partie du lit comprise entre les berges franches (ou bien marquées), dans laquelle I'intégralité de
I'écoulement s’effectue, sur la quasi-totalité du temps, en dehors des périodes de trés hautes eaux et des
crues débardantes. Sa limite est le lit de plein bord. Le fit mineur englobe le [it d'étiage.

Exemple de mise en application

Cas d’un cours d'eau identifié en qualité de corridor écologique

Bande tampon de 7 métres Bande tampon de 7 métres
depuis la ligne de créte de berge depuis [a ligne de créte de berge
= pas de nouvelles constructions = pas de nouvelles constructions

_ [sauf exceptions} N - (sauf exceptions)

L

Chenal
d’étilage

Remargue : possibilité de répartir la bande tampon totale de facon dissymétrique si le contexte
géomorphologique le justifie (exemple : 8 métres sur une rive et 6 métres sur l'autre)
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. FAUCHISER LA PRESERVATION D'URE CONTINOITE ECOLOGIGUE RUK ARDRIS BES COLRS
[EAY PERPMRARENTS EVOLUANT DANS UR CONTEHTE URBAIN

con___lguratlon urbame exlstante, sans outef0|s atre:in _erleure a '5 metres

¢. PRESERUVER LA B
PERMIANENTS

HE GIRCULATION MES ESPEGES AQUATIOUES BES GO

URS IERL

renforcer I'mtéret de celul - po'ur d'autres usages.

. RECONGUERIR LA CONTINDITE ECDLOGIGUE DES COURS D'EAY

Lorsqu’ils sont couverts ou busés, le SCOT encourage fortement la remise a clel ouvert des cours d'eau
permanents et invite les PLU a traiter de cette question lors de leur élaboration ou de leur révision.
Les projets de renouvellement urbain et d’ouverture a 'urbanisation sont prioritairement visés. Les
PLU pourront utiliser des outils adaptés : emplacements réservés, OAP sectorielies, OAP thématiques

{ex : OAP « Trame Verte et Bleue »},

Le SCOT encourage les communes etfou intercommunalités 3 ceuvrer a la restauration de la
continuité écologique des cours d’eau identifiés comme prioritaires pour le rétablissement de la
circulation des poissons migrateurs {soit les cours d’eau de la liste 2 de 'arrété de classement au titre
de l'article L.214-17 du Code de FEnvironnement). Sur le territoire du SCOT, il s'agit :

o De la Garonne,

o Du Ciron {a I'aval de sa confluence avec le ruisseau de la Citadelle)

o Du Tursan
o De la Barboue (a I'aval du moutin de Bareyre)
o Du ruisseau du Galouchey

o Du Beuve (a 'aval du barrage de la Prade)
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o Du Dropt (a I'aval du seuil du moulin de Loubens —exclu)
o Du Lisos (a I'aval du moulin de Piquemil — exclu)

- Dans le cadre de Y'adaptation du territoire au changement climatique, le SCOT encourage les
communes et intercommunalités & définir des bandes d’inconstructibilité de part et d'autre des cours
d’eau temparaires présents sur leur territoire, notamment lorsqu’ils sont situés dans ou & proximité
d’'une zone urbaine, Ces bandes tampons pourront &tre matérialisées dans leur document
d’urbanisme. Une largeur de 5 métres minimum est recommandée.

- FRURE BEDS T0NES HUNINES BE UERITABLES INFRASTRUCTURES RATURELES &
PRESERUER

4. PRESERURTION DES ZONES HURMIDES IDERTIFEES DANS LES SAGE LOCAGK APPROVUES
BU BN COLEAS H'ELARORATIO

d’affou:l!emen ou d’exhaussement des so!s )

oriale du Sud Gironde

- Pour les communes couvertes par un SAGE encore non approuvé, celles-ci devront travailler en
concertation avec les SAGE locaux afin de prendre en compte les zones humides qui seront identifiées
ultérieurement par ces derniers, et les zones a dominante humide le cas échéant.

- Les zones humides identifiées par les SAGE devront étre préservées durablement.

b, LECRS PRATICULIER DES LRGINES
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¢. CAS DES AUTRES ZBHES RUNEDES (HORS 20HES HUMIDES IDENTIFIEES PAR LES SAGE ET
LAGURES]

- Le SCOT préconise la réalisation d’inventaire « Zones Humides ». A I'occasion de I'élaboration ou de
la révision de PLU intercommunaux, les collectivités sont encouragées a réaliser ces inventaires 3
I'échelle de leur territoire, selon la méthodologie préconisée par Fagence de I'Eau Adour Garonne. En
effet, les inventaires zones humides menés par les SAGE ne sont pas exhaustifs, En plus de découvrir
de nouvelies zones humides qui ne seraient pas mises en lumiére par les SAGE locaux, ces inventaires
permettent d'actualiser les contours des zones humides déja inventorides (évolution possible dans fe
temps) et a une échelle plus précise.
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E- PRESERUER LR QUALTEECOIOGMIVE ES LANDES Dt GASCOGHE

B MASSH

2. Hal

HVEHIR LE CARRGTERE PED FRAGMENTE BU MASSIF DES LA

DES DE GASCOGNE

LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Réservairs de Biodiversité de fa Trame
Verte identifiés b Féchelle du SCOT

7 Réservoir « territoire » du Massif des
Landes de Gastogne

=" Limite du PNR des Landes de
Gascogne

2
P
S
et
e
-
g
E
TR
L
.

'muEtlmodailté

it TERIR GOMPTEDE LA BRIERSITE FORESTIERE DU MASSIF LRNBDAIS BAKS LES DOCUMENTS
DURBARISKE LOCRADK
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¢. PRESERVER LES ESPAGES NATURELS BINTERET PATRIMOMMAL B
GASLOGHE

- Auregard de leur intérét dans la préservation de 'emblématique Grue cendrée, le SCOT encourage
vivement les communes disposant de « zone de gagnage » identifiées par le PNR des Landes de
Gascogne a assurer leur pérennité a long terme, A cet effet, le SCOT recommande I'usage de l'article

L 151-23 du Code de I'Urbanisme.

F- ENUISAGER 18 MATURE ROTANMNENT BELIE
PATRIRIBINE A PRESERUER

B QDETIDiER, COMME oM

- Le SCOT encourage vivement les communes non dotées d’'un PLU {ou d’un document d’urbanisme en
tenant lieu) de réaliser un inventaire de leur patrimoine écologique, paysager ou architectural au titre
de I'article L. 111-22 du Code de 'Urbanisme, et de définir, si nécessaire, les prescriptions de nature
3 assurer leur protection.

- Le SCOT invite les communes et intercommunalités a réaliser, & leur échelle, des atlas de la
biodiversité communale {ABC) afin de mieux connattre la richesse écologique de leur territoire. 1] s’agit
également :

o De faciliter la mise en place de politiques communales ou intercommunales qui prennent en
compte la biodiversité,

o Etdedisposer d'un outil de mobilisation et de sensibilisation des acteurs socio-économiques
et citoyens, aux enjeux de la biodiversité.

G- PRESERUER LES IDENTIVES PRAVGAGERTS BT PATRUMOMIRLES DES ESPACES RURAUN

Il s’agit d’affirmer que la qualité des paysages contribue fortement a la valeur positive du cadre de vie du
Sud-Girconde :

Les paysages naturels glabaux (foréts, vallées fiuviales, reliefs, ...)

- Les vallées de la Garonne, et de ses affluents majeurs {Dropt et Ciron en premier lieu). » Fapport de
I'agriculture

- L'apport de fa forét

- Des vignobles différenciés porteurs d’identités {Sauternes, Entre Deux Mers, Sainte-Croix du Mant,
Graves....).
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- Les « Paysages et sites de haute intensité » regroupant plusieurs sites d'intérét {exemple Malagar —
Sainte Croix du Mont — Verdelais — Saint Macaire), le Sauternais, la vallée du Ciron, les moulins du
Dropt.....

- La forét des landes girondines et ses airiaux......

Pour préserver ces grands ensembiles, it s'agit d’affirmer une volonté d’identifier les paysages de qualité,
d’en dresser les enjeux, et de proposer des outils, 4 la fois & I'échelte du SCOT mais aussi lors des études
des documents inférieurs.

I Site insceit
Enjeux paysages de fortes valeurs repdrés
dans des chartes ou études diverses

Enjeux paysages de fortes valeurs repérés dans
Ja charte du PNR ; “Zones d’enjeux paysagers
pour Fhabitat vaditionnel”

< Périmétre PNR sur le SCOT

R "‘*}Q Enjeux paysages de fortes valeurs repéeés dans
diverses chartes ou études paysagéres spéciliques

Enjeux paysagers

“Paysages de Haute intensitd” autour de regroupement
de plusleuss Monuments Historigues ou sites majeuts
identiffés au diagnostic SCOT

~55%E,  Secteuss sans &lude paysagire spécifique, mats au les
=" dispositions sidvantes deviont &tre respeciées:

«respect des lignes de erétes
- respect des stihouettes des bourgs
-éviternent du mitage et des constructions dispersées
- respect des perspectives monumentales tes vallées
hydrauliques
« maitrise des développements linéaires lelong
des axes de circulation.....

Sources

PHAG chaete_2014-2076_glan _de pand

FMEAG flude plote 1 les papiages de Garonne de LaRdol: 3 Saiol-Magalie £1 Langon
Lrudes Commautds de Communes Incates

P

FOLERE R SRR NS

f =
O
i
1D
|
i
o
L
@
i
= I
ad
B =

=
o
)
L
e

S
P
g
Q
St

£

Q-
0




L]
g
Ly
g
=
-
©
v
[=]
i
o
e
R TR
A
e
o
e
T
Pt
i
B
SR
o =
BT
[T =
S
it

Envoyé en préfecture le 26/09/2019
Regu en préfecture le 26/09/2019

Affiché le
ID : 033-200069581-20190918-D2019477-DE

P d.

i =

?:contre Ie mltage

ifler Ies' panoramas 3 '. ajeurs: et les SItes d’ ntérét paysager nature|s et agrlcoles non bétls Ies
ion et _de mai tenir fe caractere ouvert des

8. FRIRE BES ATOUTS PAYSAGERS ET PRATRIFIGHIADE B CRITERE O
PROEYS DE DEVELGPPEMENT DRBAIR
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B, GOHSOLIBER LA TRAME DES PAYSOGES ASSOGIEE ALK COTEAUK EV RECOMMAITRE LES
VRLLBNS COMME DES ELEMERTS STRUCTURRNTS DES PAVSAGES

_ developpement devrast vour Ie }our

¢. PROTEGER ET UALORISER 1ES POINTS DE VUL MAIEURS EV LES PRNGRAMAS

Afin d’affirmer les objectifs de préservation du cadre de vie, du maintien de I'attractivité du territoire, et
du développement touristique, la préservation de la perception visuelle des grands paysages du territoire
du Sud-Gironde, depuis les lieux fréquentés et les grands axes de circulation notamment, est un enjeu
important.

Le paysage pergu depuis les principaux axes routiers constitue en effet une part importante de 'image de
marque du territoire.

- Le SCoT encourage les intercommunalités & mettre en ceuvre un outil de gestion des paysages a
I'échelle de leur territoire (chartes paysagéres), notamment pour :

o Définir des régles claires pour les constructions nouvelles, afin qu'elles n"obstruent pas ou ne
dénaturent pas les vues majeures

o Préserver, voire développer les belvédeéres sur les vallées des riviéres et offrir les vues en tant
que patrimoine commun.

o Mettre en vaieur les paysages agricoles et viticoles depuis ces belvédéres.

: Schema de Cohérence Territoriale du Su

- Il conviendra, pour la mise en valeur des paysages agricoles et viticoles, d'en respecter la qualité et la
lisibilité :
o Respecter les ouvertures visueiles vers le vignoble le long des principaux axes routiers,

o Prévoir les modalités d'intégration des batiments agricoles et viticoles.

o Préserver les structures paysagéres pré existantes, telies que les haies, haies hocagéres,
boisements naturels et alignements d’arbres d’intérét paysager.
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i, COHTRIBOER A LR PRESERUATION GES MILIEYN PRAIRIANN

mesures'_ ompensatonres est. attendu :

- Afin d’ceuvrer & une mellleure protection des systémes prairiaux, le SCOT recommande aux
communes inscrites dans le périmétre du PNR des Landes de Gascogne de réaliser un inventaire des
prairies a I'échelle de leur territoire.

@ DCTER DANS LES DOCUMENTS URBANISIAE LOGAUY b1 ROLE ENUIRONNEMERTAL D

HEIES

- _:'es haies et bousements sntues en 'tete de bassin versant

- BESCOUPURES DURBARISHTION GRRANTES BE LR PRESERVATION DES PRVSAGES
ETDES IRENTITES

Les développements urbains le long des voies les plus exposées et le « fagadisme commercial » entrainent
une uniformisation de fa perception des paysages le long d’axes d’intérét paysager fort le long des voies
touristiques notamment {route des vins...}.

fl s’agit de préserver les principales coupures d’urbanisation, qu’elles soient agricoles, naturelles et
forestieres, afin de limiter I'étalement urbain et le développement linéaire le long des voies.

Il s"agit de définir dans un premier temps, a I'échelle du SCOT quelles coupures d’urbanisation existantes
contribuent a préserver les paysages et les identités des territoires du Sud Gironde.

Dans un second temps, les documents d’'urbanisme inférieurs étudieront lors de leur diagnostic
particulier, un certain nombre de voies et d'axes identifiés comme sensible d’'un point de vue de la
pression fonciére, et d'un point de vue paysager.
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BURABLEMENT LES RESSOURCES BY SUD GIRONEE

- URLORISER ET GERER
a8, SHAPPUVER SUR UHE TRAME POURPRE

La « trame pourpre » se définit comme F'enveloppe territoriale des terroirs viticoles & préserver en raison
de {eur Importance économique, agronomique, patrimoniale et paysagére.

Cette enveloppe est définie sur la base des aires délimitées des AOC, aprés déduction des zones
artificialisées (existantes et a venir). Elle est matérialisée par une cartographie au 1/75000&me.

Elle ne constitue en aucun cas un résultat transposable en I'état a 'échelle locale. Elle est un élément
indicatif de cadrage.

- Des compensations pourront &tre proposées avec la restitution et le reclassement en zone agricole
(A) d'espaces agricoles, cultivés ou non, et inscrits précédemment en zones urbaines {U) ou en zones
a urbaniser (AU).

TRAME POURPRE DU SUD-~GIRONDE —~ CARTE NON PRESCRIPTIVE
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b BIBITENIR LES ESPRCES DE PRODUSTION RERICOLE

- Un diagnostic agricole pourra étre réalisé en concertation avec les acteurs de la profession agricole, a
Foccasion de la réalisation de documents d’urbanisme locaux, Les thémes suivants pourront étre
traités afin d’élaborer des zonages et des réglements cohérents avec les enjeux de "agricuiture :

o LUidentification et la caractérisation des exploitations et des filiéres en place :

o L'état des lieux des projets agricoles (diversification, besoins d’extensions ou de constructions
de batiments agricoles, ...},

o Prospective sur I'évolution des exploitations,
o Prospective sur le potentiel de transmission des exploitations,
o Potentiel de diversification des exploitations, en particulier vers 'agrotourisme.
- Une analyse fanctionnelle du foncier agricole selon les critéres suivants :
o Prise en compte des terroirs faisant 'objet d’une distinction particuliere (IGP, AQC, ...},
o Positions géographiques des exploitations, des siéges d’exploitations,
o Prise en compte des périmetres protégés de protection pour les élevages,

o Etat des lieux des investissements d’aménagement {systéme collectif d’irrigation, drainage,

wh

o Caractérisation de la plus-value paysagére et écologique des terres agricoles.

- Une analyse du foncier vacant {ni urbain, ni exploité d’un point de vue agricole, ni forestier, ni espaces
d’agrément) pourra étre menée lors de I'élaboration ou de la révision des documents d’urbanisme,

- Ces territoires pourront &tre classés en zone agricole (A), afin de favoriser la création de nouvelles
exploitations et I'installation de nouveaux agriculteurs.

" Schéma de Cohérence Territoriale du'Sud Gironde '~~~ oo

- Concernant les boisements et les arbres remarquables situés sur des terrains répertoriés en AOC,
ceux-ci seront classés en zonage agricole (A).

- Les boisements présents au sein de ces espaces seront répertoriés selon leur intérét paysager,
environnemental ou de maintien des sols, et seront classés selon 'article L151-19 {possibilité de
donner des prescriptions spécifiques en fonction des boisements présents et de leur intérét).

- Les EBC (Espaces Boisés Classés) pourront étre utilisés avec parcimonie, et ce, pour les boisements
majeurs et présentant un intérét remarquable.

- A lissu du diagnostic agricole décrit précédemment, et en fonction des conclusions, il est
recommandé d’avoir recours a deux outils de protection renforcés ;

- LaZAP-Zone Agricole Protégée :

« La ZAP a ainsi pour but de protéger {'espace agricole et forestier, en milieu péri-urbain. L’article
L112-2 du Code rural précise les deux critéres pour le classement des espaces agricoles :
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o La qualité de leur production,
o Leur situation géographique.

L'instauration d’'une ZAP a pour effet de protéger durablement I'usage agricole des terres concernées.
Une utilisation autre qu’agricole des espaces classés devient en effet exceptionnelle,

PPEANP - Périmétre de Protection des Espaces Agricoles et Naturels Périurbains :

« Outll d'intervention fonciére, donne au Département la possibilité de créer des périmétres
d’intervention en zone périurbaine en vue de protéger et de mettre en valeur des espaces agricoles

naturels et forestiers ».

Les projets de diversification agricole pourront &tre étudiés dans le diagnostic agricole des documents
d’urbanisme locaux. Ceux-ci veilleront a:

o Définir les enjeux en lien avec la diversification agricole dans le PADD ;

o Traduire ces enjeux dans le réglement et dans le zonage.

architectural et patrimonial. .
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Al COMPATIRLE RUEG LES RESSEUROES EN EAY

¢. PERMICTTRE UN BEVELOPPEMENT URE
POTABLE

Justifier de i'adéquation entve fes liesoins actuels el futurs et les ressources en eau potaile
disnonihles

T€ ssource neau provenant des nappes deflmtanres ou des zones a rlsque de denoyage:_

(Euvrer a Ia préservation et & [2 reconnuéte quantitative de I2 ressource en ean potahle par
laréduction permanente des pressions surles ressources en eau peiable

Les communes pourront privilégier I'utilisation de la ressource en eau potable 4 des usages « nables
» {notamment I'alimentation humaine} et chercheront des solutions alternatives pour satisfaire des
usages qui ne nécessitent pas obligatoirement son utilisation, comme par exemple : 'arrosage des
espaces verts municipaux et des stades, le nettoyage des marchés, la défense incendie {utilisation de
baches}, le nettoyage de la voirie et du matériel ou des véhicules... Les aménagements nécessaires
pourront faire Yobjet d’emplacements réservés dans les PLU, le cas échéant.

L’exemplarité en termes d’hydro-économie pourra étre recherchée pour tout projet (construction,
rénovation, aménagement d’espaces publics...) sous maitrise d’ouvrage publique ou financé par des
aides publiques dans le domaine de I'eau, de F'énergie ou de la construction, Le SCOT Sud Gironde et
le SAGE Nappes Profondes rappetlent que s’ils ne respectent pas ce principe, ces projets ne peuvent
étre financés par des aides publiques.
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0. BAETTRE EN CHANTIER WNE POLUTIQDE ENERGETIOUE

Favoriser et encadrer le développement des énergies renouvelahles

vles dlsp05|t|fs e product:on energethu de ty '-photouoltalque au sol seront m'p!an s_

zpaysage:_ ens:bles £

- Surle territoire du PNR des Landes de Gascogne, afin de lutter cantre le détournement de destination,
pour toute nouvelle installation photovaltaigue sur des batiments agriccles, une architecture en bais
(bardage et charpente bois) pourra étre requise dés lors que les surfaces des toitures excédent 800

m?,

- Deéslors qu'un réseau de chaleur urbain existe ou est en projet, tout projet de développement urbain
ou de densification urbaine pourrait y tre raccordé, sauf en cas d’impaossibilité technique.

- Le SCOT encourage les collectivités a la réalisation d'études de pré-faisabilité technico-économique
pour la réalisation de chaufferies et de réseaux de chaleur.

- Le développement des filieres de production d'énergie 4 partir du bois, des déchets et des agro-
ressources, sera encouragé et facilité. 5i les communes disposent de sites opportuns pour le
développement des filieres, fes documents d’urbanisme locaux devront prévoir des dispositions en ce
sens :

o Faciliter 'accés aux espaces de production {desserte forestiére ou agricole)
o Permettre le stockage des matiéres premiéres {ex : plate-forme de stockage)

o Permettre implantation des installations de valorisation énergétique de la biomasse et des
déchets.

- Le SCOT encourage les collectivités a la collecte des déchets méthanisables et leur valorisation par
I'injection de biométhane. Afin de favoriser la consommation d’énergie rencuvelable locale, les
documents d’'urbanisme ne feront pas obstacle a I'implantation des sites de production dans les zones
ou le potentiel de valorisation de V'énergie produite est optimal {zones a potentiel d’injection de
biométhane dans le réseau par exemple).
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Contribuer 3 Iamaitrise des consommations énergétiques des zones urbaines, en panticulier
pour les nouveles constructions ei Ies aménagements urhains

imposition d’une part.
de produits biosourcés:
par la collectivité seroi

- Afin de mettre en place les bases favorables a un urbanisme durable sur le plan énergétique, les
dacuments d’urbanisme locaux :

o Encourageront les principes bioclimatiques, avec une attention particuliére sur F'orientation
des batiments, le choix du terrain (contexte topographique, climatique...), les régles lides a
'aspect extérieur des constructions...

- Toutes les nouvelles constructions des collectivités locales pourront faire preuve d’exemplarité
énergétique et environnementale, et pourront étre, a chaque fois que possible, 4 énergie positive et
a haute performance environnementale.

- les dispositifs individuels de production d’énergie renouvelable {notamment d’origine solaire)
pourront faire autant que possible 'objet d’une intégration paysagére soignée.

- Les nouveaux centres commerciaux pourraient intégrer des dispositifs de production d’énergie
renouvelable (sur la construction et/ou les zones de stationnement} pour alimenter en énergie les
batiments, ou végétaliser leurs toitures.

- Les nouvelies opérations d’aménagement a vocation économique {autres que commerciales) sont
encouragées a intégrer des dispositifs de production d’énergie renouvelable (sur la construction et/ou
les zones de stationnement) pour alimenter en énergie les batiments,
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Alléyer lafacture énergélique Hée A I'éelairage pubtic tout en @uvrant 2 1a préservation dela
faune nocturne

- Le SCOT encourage les communes et intercommunalités a travailler 3 la réduction de la pollution
lumineuse a I'échelle de leur territoire afin d’ceuvrer a I'atténuation de leurs impacts sur la santé
humaine et sur I'envirocnnement nocturne. Une attention particuliére sera notamment requise sur les
zones résidentielles et zones d’activités, ainsi que les secteurs couverts par fa Trame Verte et Bleue.

- Dans le cadre de {a lutte contre fes potflutions lumineuses, les futures zones urbaines pourront intégrer
des dispositifs d’éclairage urbain responsables afin de rendre compatible le développement urbain et
la préservation des chiropteres, et plus largement de la faune nocturne,

Favoriser les mohifités « déearbonnées »

P45 Afm de permettre des deplacemems multl modaux, chaque nouvelie aire de co-vmturage:_
devra etre equnpé" d’une mfrastructure permettant stationnement organlse des veios (parcs a:i

- Le SCOT encourage les mobilités décarbonées sur deux axes :

o Lavalorisation au mieux des potentiels du territoire pour la mobhilité durable

o L'usage de carburants alternatifs est encouragé, en particulier pour alimenter les transports
en commun et les flottes logistiques du territoire,

o A ce titre, la mobilité durable devra étre systématiqguement intégrée dans les réflexions
d’aménagement des collectivités,

o Le biogaz produit sur le territoire peut &tre valorisé en bio GNV pour alimenter les transports
logistiques, de marchandises, les transports collectifs. Le SCoT encourage donc la localisation

de stations de GNV/bioGNV accessibles a ces véhicules, notamment a proximité des
installations de production de biométhane.

- LeSCoT encourage la mise en ceuvre de réserves fonciéres nécessaires au développement des stations
d’avitaillement GNV / bio-GNV dans les documents d’urbanisme locaux.
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2- GRRANTIR LA PRESERUATION DES GISEMENTS DE GRANULATS POUR EN
PERMETTRE LEXPLOITATION SANS REMETTRE EN CAUSE LES FONDEMENTS
ENVIRONNEMENTRUK, AGRIGCOLES ET PAVSAGERS
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REPERAGE LE LONG DE LA VALLEE DE GARONNE DES PRINCIPAUX ELEMENTS DE PATRIMOINE PAYSAGER ET ARCHITECTURAL, POUR

LESQUELS UNE CO-VISIBILITE DOIT ETRE EVITEE
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3- EUVRER A LA MAITRISE DES PRESSIONS I'ORIGINE ANTHROPIQUE SUR
LUHYDROSYSTEME

- DRGANISER UN DEVELOPPEMENT URBAIN COMPATIEIE AURC LES CRPAGITES
WASSRINISSERENT

- Dans les secteurs non équipés en assainissement collectif, le SCOT invite les communes et/ou
intercommunalités a étudier la faisabilité technico-économique du passage & des dispositifs
d’assainissement semi-collectifs. Cette solution intermédiaire entre 'ANC et le collectif {4 la charge
de fa collectivité ou des particuliers sous forme de copropriété) peut constituer un équipement
intéressant pour collecter et traiter les eaux usées d’un petit groupe d’immeubles (hameaux, groupe
d’habitations}, notamment sur les secteurs olb les conditions pédologiques etfou

hydromorphologiques sant moins favorables aux dispositifs d’assainissement individuel.

B WISE BN PLAGE BURE POLITIGUE B
LEGIELLE BU SN0 GIROHDE

¢ GESTION DES ERUR PLUYIRLES GOMEGNE A

a. VEIRRER A 6k QUE LENSERBLE DY SERRITOIRE 0D SCOT SDIT ROTE D'EN ZeNAGE PLUVIAL
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- Le SCOT recommande la réalisation de Schémas Directeurs de Gestion des Eaux Pluviales sur les zones
du territoire les plus vulnérables au ruissellement pluvial lorsqu’ils n’existent pas. Sont visés
notamment les secteurs de Cadiflac/Beguey, Langon/Toulenne, La Réole/Saint-Hilaire-de-la-
Noaille/Mongauzy, La définition de ces schémas devra tenir compte des limites de bassins versants.
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G, LIRRUTER LES EFFETS NEGRTRFS LIES A LIRPERMEARILISATION BES SOLS

- Au-deld de l'application de la Loi sur FEau, il est recommandé que pour toute opération
d’aménagement destinée & I'accuelt d’activités industrielles, artisanales et commerciales, la mise en
place d'ouvrages de pré-traitement pourra étre imposée dans le réglement du PLU {exemple :
dégrilleurs, dessableurs ou déshuiteurs).

4- SEDOTER M'UNE POLITIQUE GOMMUNE DE GESTION DES RISQUES NATURELS
ET TEGHNOLOGIQUES

- TUTTER UERPOSITION BES PERSONRES BT TES BIENS 1Y RISOUE INGROATION PAR
DEBORDEMENT DES COURS D'EAYU EN LROSENCE DEPPRI




Envoyé en préfecture le 26/09/2019
Regu en préfecture e 26/09/2019

Affiché le o e W

1D : 033-200069581-20190918-D2019177-DE

PRl) ‘ies espaces ayant

- Surles secteurs soumis a I'aléa inondation (et hors zones de PPRi}, le SCOT recommande la plus grande
attention afin de ne pas créer de nouveaux enjeux et d'éviter notamment d'implanter :

o Des établissements sensibles (exemples : écoles, créches, maisons de retraite...),
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o Des établissements et activités pouvant avoir un caractére polluant important pour les cours
d’eau proches,

o Des équipements collectifs sensibles a I'inondabilité...

B~ PRENDRE EN GOMPIC LES RBISOUES MR8 RUM BEMONIEES 3B Mappis
SOUTERRAINES
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€- DEVEROPPER UNE CULTURE DU BISOUE ET DE LR MEMDIRE DU RISOUE & UEGRELLE
1Y TERRITOIRE DU 8607

- Le SCOT encourage les communes et/ou intercommunalités 4 développer une véritable culture du
risque inondation. Il s’agit notamment de poursuivre l'acquisition des connaissances en tenant
compte des logiques de bassins versants, ainsi que des effets potentiellement induits par le
changement climatique. Le SCOT invite notamment a :

o Mener de nouvelles études sur le risque inondation, notamment dans le cadre de la mise en
ceuvre du PAPI de la Garonne girondine, mais également au niveau des principaux affluents
du territoire sur lesquels les connaissances font défaut, ou encore les secteurs sensibles &
'inondation afin de préciser les limites et I'intensité de I'aléa (études hydrauliques) ;

o Constituer et enrichir une hanque de données locales alimentée par les communes et/ou
intercommunalités, et basée sur les retours d’expériences (population locale, techniciens de
terrain, élus...). Avec pour vocation de conserver la mémoire du risque sur ensembie du
SCOT, il s'agit de disposer A terme de données cartographiques {et /ou photographiques) des
secteurs ayant déja connus des phenoménes d'inondation. L'objectif est ainsi de mieux
prendre en compte ces secteurs vulnérables dans les documents de planification urbaine afin
de ne pas y créer de nouveaux enjeux humains.

G- EUITER PERPOSITION BES PERSONNES ET BES BICNS AU RISOUEDE MOUVEMENT BE
TERMARI EN UABSENCE TE PPRNT

9- INVESTIR LES FRICHES URBAINES, Y COMPRIS LES SOLS POLLUES OU
POTENTIELLEMENT POLLUES

- Parce qu’ils constituent un gisement foncler qui permet de contenir 'étalement urbain, ainsi qu'une
opportunité pour revaloriser et redéfinir 'espace « vécu », le S5COT invite les communes et
intercommunalités a s’emparer de la question de la réhabilitation des friches urbaines sur leur
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territoire, qu’elles soient d'origine publique ou privée, lors de I'élaboration ou de la révision de leur
document d’urbanisme. Les sites pollués ou potentiellement pollués sont notamment visés.

- |l encourage fes collectivités concernées a s'engager dans la réalisation d’un diagnostic le plus fin
possible des potentialités de leurs friches {y compris d’un point de vue qualitatif : guafité du béti,
valeur architecturale et patrimeniale..}. || s’agit de disposer d'éléments de connaissance
suffisamment précis pour nourrir le projet de territoire au moment de concevoir leurs orientations de
développement a long terme.

G- POURSUIVRE LR GESTION OPTIMISEE DES DEGHEYS ET FRERE DE CE
GISEMENT UNE RESSOURGE VALORISABLE A L'ECHELLE DU TERRITOIRE

- Dans les nouvelles opérations d'aménagement d'ensemble, devront étre prévus les aménagements
mutualisables permettant la collecte des déchets. Ces derniers devront &tre intégrés au projet urbain.
Une attention particuliére sera portée sur :

o Labonne intégration du réglement de collecte quand il existe ;

o La bonne accessibilité des dispositifs de collecte (notamment dans les immeubles collectifs),
tant pour les usagers {accés voiture particuliere et piétonnier) que pour les opérateurs de
collecte. La mutualisation des équipements entre les quartiers est possible.

o La bonne intégration paysagére, en évitant que les entrées des nouveaux quartiers ne soient
trés marguées par la présence des points d’apports volontaires ;

o La bonne organisation des circulations : {'utilisation de ces points de collecte ne doit pas
entrainer un stationnement génant pour la circulation ou dangereux pour les piétons.

- Concernant les déchets issus des zanes d’activités, les équipements dédiés trouveront leur place dans
les parcs d’activités ou dans des surfaces réservées au développement urbain. Le choix du lieu
d’implantation et leur aménagement devront considérer avec attention la gestion des nuisances
potentiellement associées et la qualité de I'intégration paysagére,

' Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde

- Le SCOT souhaite encourager le recyclage des déchets du BTP dans une logique d'économie des
ressources, A cet effet, les communes et intercommunalités sont invitées 3 se saisir collectivement
de la question afin de pourvoir le territoire du SCOT d’équipements permettant le stockage
{plateformes et micro-plateformes) et le traitement (partiel cu complet} des déchets inertes du
batiment et des travaux publics. Une bonne répartition des équipements est souhaitable afin de
couvrir les besoins du territoire.

Dans cette démarche, il sera important de tenir compte des impacts potentiels associés, notamment
sur la consommation des espaces naturels et agricoles et sur les paysages. Le SCOT recommande ainsi
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o D'implanter ces équipements sur des opportunités fonciéres difficilement valorisables pour
i'exploitation agricole {friches industrielles, délaissés en zone artisanale, parkings...) et hors
espaces couverts par la Trame Verte et Bleue.

o De porter une attention soutenue quant a feur intégration paysagére et la gestion des
nuisances potentiellement associées,

Le SCOT recommande de privilégier les matériaux issus du recyclage des déchets inertes et la
réutilisation des matériaux de déconstruction dés que possible. Ainsi, lorsqu’ils générent I'utilisation
de matériaux, les maitres d'ouvrages publics sont encouragés a intégrer une part de matériaux issus
du recyclage a tous leurs projets urbains et commandes publiques.

Le SCOT encourage la poursuite des efforts engagés pour développer le compostage individuel et
collectif sur fe territoire du Sud Gironde.

Afin de favoriser le réemploi et le recyclage des objets et de participer, a son échelle, 3 la préservation
des ressources naturelles et au développement de Féconomie circulaire, le SCOT encourage le
développement des recycleries sur son territoire. Il promeut la création de nouveaux sites, avec le
souci d'une répartition géographique équilibrée afin de faciliter 'accessibilité et, in fine, I'évolution
des pratiques privées et publiques.

1- SE RERPPROPRIER LES IDENTITES URBRINES ET NATURELLES DU SUD-

- BERIUESTID LES ESPACES URBAING TYPIQUES BU SUD GinoNn

Le maintien de la vocation commerciale des rez-de-chaussée dans les centralités peut étre souhaité,
Dans ce cadre, l'article L. 151-16 du Code de 'Urbanisme peut &tre utilisé dans les secteurs jugés
nécessaires, en particulier dans les principales artéres urbaines et plus particulierement a I'échelle
des pdles et pdles relais du SCoT du Sud Gironde.
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- le SCOT invite les communes a maintenir un minimum de 15 % de l'unité fonciére des projets
d’aménagement d’ensemble en surface libre non béatie, aménagée en espaces verts, pouvant
comprendre les aménagements paysagers de gestion alternative des eaux de ruissellement, et les «
espaces de transition »,

- Le SCOT encourage vivement les communes et intercommunalités a travailler sur le développement
d’'une Trame Verte et Bleue urbaine, favorable a la biodiversité, la qualité du cadre de vie et &
I"appropriation de la ville par ses habitants. Cette démarche, qui vise également I'intégration de la
trame batie a son environnement, s’appuie sur:

o Lavégétalisation de I'espace public et 'aménagement des bords de route et liaisons douces
(mails plantés, trottoirs enherbés...} ;

o La création d’'espaces verts publics (parcs, squares, espaces partagés dans les nouvelles
opérations d’'aménagement...), de jardins et vergers collectifs..,

o La végétalisation des batis {murs, terrasses, toitures) et zones de stationnement {usage de
revétemnents non imperméables, dalles engazonnées...) ;

o La renaturation {méme partielle ou temporaire) de « délaissés urbains », zones de
stationnement sous-utilisées...

- Le SCOT encourage la réalisation d’Orientation d’Aménagement et de Programmation thématiques
dans les documents d’urbanisme locaux, dédiées a la Trame Verte et Bleue et/ou & la biodiversité en
ville,

A

- Le SCOT recommande vivement les communes et/ou intercommunalités a mettre en place des
coefficients de biotope dans le cadre de leur document d'urbanisme. Si les futures zones a urbaniser
{AU) et les secteurs en renouvellement urbain sont prioritairement visés, le SCOT encourage
d’étendre cette mesure aux autres secteurs afin de renforcer la place du végétal dans la trame urbaine
existante,

‘Schéma de Cohérence Té'rr'itdri'alezdu"Su:t":l Gironde bR
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Le Cosfficient de Bictope ! une possibilité que propose la loi ALUR

La Loi ALUR a introduit le coefficient de biotope afin de promouvoir la place du végétal dans
Faménagement urbain, notamment dans les secteurs denses,

[l permet aussi de s'assurer de la qualité d’un projet, en réponse a plusieurs enjeux :
* amelioration du cadre de vie,

+ infiltration des eaux pluviales,

+ limitation du phénomeéne d’itot de chaleur,

« création d’espaces favorables a la biodiversité...

coefficient de Surface « éco-aménageable »

biotope Surface de la parcelle

Exemple
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G- URIORISER UM EQUILIBRE DE UURBANISATION RUTOUR DES ROTIONS « MALEEnET «

CEMPAGEE»

a. DEVELOPFER DES CADRES Mk WIE AMAPTES AUN RESIDENTS
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- La prescription ci-dessus peut sous-entendre plusieurs modes de réalisation et de gestion de l'espace
de transition a termes :

o Une maitrise publigue ;

o La création d'un espace semi-public entretenu par la collectivité ou une copropriété

d’habitants ;

o Réalisation par le porteur du projet puis rétrocession des espaces considérés au domaine
public ;

o Etc..

: Schéma de Cohérence Tefritoriale du Sud Girdnde
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Dans les documents d’urbanisme focaux, les espaces de transition peuvent étre valorisés par :

O

o

La création de parcs et jardins s’appuyant éventuellement sur des éléments de paysage
existants {haie, bosquet, arbre isolé, cours d'eau...) ;

La création d’espaces publics de parcours / cheminements doux ;
La plantation d’espéces locales ;

La création d’espaces de « maraichage de proximité » {ex: jardins partagés), en veillant & la
compatibilité des pratiques sur la parcelle agricole proche ;

Possibilité de créer des solutions compensatoires en termes d’eau pluviales.

Dans le cas ol aucun élément paysager n’est préexistant, une lisiére plantée devra &tre créée dans le
cadre des projets d’aménagement.

Une attention devra étre portée sur les essences utilisées afin de tenir compte du caractére allergisant
des pollens des certaines espéces.

Régle générale sans traitement paysager particulier

espace bati espace de transition (20 m) avec hale simple espace agricole

espace batl

Adaptation de [a régle avec
traitement paysager particulier

espace de lransition (10 m) espace agricole

avec hale composee en
stiales varlées

espace bak espace de imnsiion (10 m) espace agicoe

avec meton planté




Envoyé en préfecture le 26/09/20¢9
Regu en préfecture fe 26/09/2019
T

Affiché le =

1D : 033-200069584-20190918-D20%9177-DE

- Les communes chercheront a réduire les conflits d'usage avec l'agriculture en travaillant sur les
transitions entre les batiments existants dédiés a l'accueil d’un public vulnérable (créches,
établissement scolaire, EHPAD, ...}, et les espaces agricoles.

- Ainsi, a Foccasion de I'élaboration ou la révision des PLU, il sera étudié la fagon de créer des espaces
de transition afin de planter des hales antidérive sur une largeur d’au moins 5 métres au niveau des
zones de contact.

Schéma de Cohérerice "ferritoriéie du Sud Gi’ronde
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_ __p_q_ti;'ir__i'_l'd:n_i_a_l_es_;_ n otamment Ies espaces ouverts entrantzdans la composatlon des bourgs.
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Secleur 2
arrilaire sous
influence des

infrastructures

Secteur 3;
—— Tetritoire sous
= infiuence
urbaine moindre

012 4 6 & 10Kms :

[ m ] i

Source (©IGN - 2012, PHR Landes de Gascogne | Conception Métropolis
i

¢, EMGCRDRER LES MODRLITES D'ENTERSION DE PERBANISATION

Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde
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- Les communes sont incitées a expérimenter des formes d’habitat adaptées aux enjeux locaux
conciliant identité territoriale, enjeux sociaux, énergétiques et environnementaux, répondant aux
besoins actuels et futurs en logements.

- Eventuellement, au regard des enjeux spécifiques d’un secteur OAP, des prescriptions
supplémentaires pourront concerner {sans &tre exhaustif) :

o La gestion des espaces de transition avec les abords du périmétre considéré qui seraient des
espaces agricoles,

o Lamise en ceuvre d’équipements (défense incendie, éclairage public, etc...).

. «SOIGHER » UIRTAGE BY SUD GIRONEE
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Préserver et valoriser le patrimoine bati emhlématique et vernaculaire, ainsi que le v petit
patrimoine » ditfus

 Les boisements dintérét paysager

Prescrintions portant sur 1a préservation, le développement, et {a mise en scéne des sites
touristiques

© Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Git
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- Le SCOT encourage {'implantation d’équipements et d’infrastructures dédiés & 'amélioration des
conditions I'accueil touristique et au développement de nouveaux services, a condition gu’ils sojent
compatibles avec la sensibilité des espaces dans lesquels ils pourront &tre implantés. II s’agit
notamment :

o Des équipements d’accueil des touristes (espaces de stationnements, voiture, bus et
camping-cars, sanitaires...},

o Des éguipements favorisant le développement du tourisme fluvial en lien avec le territoire
la construction de nouveaux pontons, ' aménagement des quais et cales.

o Desitinéraires favorisant tous les modes de déplacement doux et I'accés aux principaux pdles
touristiques, et notamment la réalisation des véloroutes et pistes cyclables (piste du littoral
vers Hostens et connexion au ceeur du territoire, prolongement de la piste Lapébie, connexion
a4 la Garonne et au canal Latéral..}, ainsi que leurs interconnexions aux réseaux cyclables
locauyx,

o Destransports collectifs, navettes, systémes de location de vélo ou de voiture {autopartage)...
pour faciliter les déplacements entre les gares ou les ports sur la Garonne et les principaux
sites touristiques.

Prescription portant sur Ia recomposition des entrées de villes e long des axes majeurs et
secondaires
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- Le SCOT encourage ies autres communes a intégrer également des Orientations d’Aménagement et
de Programmation thématiques {OAP) dans leurs documents d’urbanisme locaux, afin d’obtenir une
organisation d’ensemble des entrées de ville.

€. DEVELOPPER GNE ECORBIE AGICOLE DE PROVIMATE

- Les documents d'urbanisme de niveau inférieur identifieront les espaces dont les caractéristiques
sont favorables a une activité agricole {potentiel agronomique, tradition locale, intérét paysager,
proximité des zones de vie), notamment dans le cadre de requalification urbaines.

- Le cas échéant, il est posé un principe de préservation et protection de ces espaces, ainsi que d’une
organisation de projets communaux autour sur ces sites.

- Le SCOT recommande 'étahlissement de zonages appropriés a une activité agricole a 'intérieur ou 3
proximité de zones urbaines, dans le cadre d’'un aménagement urbain.

- Le SCOT recommande |'utilisation d’outils urbanistiques adaptés dans des contextes urbains.

Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde
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. @
]
B =
G
S
-0
=
-1
wy
=
-
@£
e
-
=
A
g
i
-
O
=
B
| .
&
£
a
5
o
B
-
]
L
[%]
AN

Envoyé en préfecture le 26/09/2019
Regu en préfecture le 26/09/2019
Affiché le R

1D ; 033-200069581-20150918-02019177-DE

Le Schéma de Cohérence Territariale du Sud Gironde s'inscrit dans un territoire glabalement rural ol les
diverses activités agricoles et sylvicoles sont prégnantes et marquent le paysage fortement en assurant
une continuité des paysages dans le temps et dans I'espace. Mais au-dela de cette dimension identitaire,
évoqué dans le chapitre précédent, I'agriculture et la sylviculture constituent avant toute chose une
économie trés importante que le Sud Gironde doit non seulement conforter mais aider a son
développement.

Le développement des pratigues agricoles, le renouvellement et la modernisation des exploitations
demeurent un enjeu fort que le Document d’Orientation et d’Objectifs doit aborder pour maintenir le
socle économigue du territoire.

‘A
AGRICULTURE / SYLVICULTURE { VITICULTURE
Synaat Wdo du SCoT du 843 Gronds
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CARTOGRAPHIE DES ENJEUX DE CONFORTEMENT DES ACTIVITES AGRICOLES, VITICOLES ET SYLVICOLES DU SUD-GIRONDE

Par ailleurs, les capacités de diversification de I'économie locale sont multiples a I'échelle du Sud Gironde.
En particulier autour des principales polarités du territoire des activités générent des offres d’emplois
dans des domaines variés. Si le SCoT doit apporter des outils de mise en cohérence de la stratégie
territoriale de développement économique, il doit avant tout favoriser les bassins d’emplofi du territoire
autour de nouvelles zones attractives et positionnées de maniére ciblée pour répondre 3 la demande des
entrepreneurs mais aussi des actifs du territoire.
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t de Programmation dans les PLU ou PLUi concernés.

- Encourager les collectivités a se doter d’outils de maitrise fonciére pour travailler sur le lang terme 2
I'amélioration et la valorisation des abords des gares :

o Pour des emplacements réservés ;
o Pour des Droits de Préemption Urbain.

- Les gares « stratégiques » et prioritaires du Sud Girande pourraient faire 'objet d’'une détermination
ciblée, hiérarchisée et sélective.

G- LES CONNEHIONS « DOUGES n BT 125 SIES TOURISTIQUES R BEUELOPPER
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- Favoriser les conditions d’accueil et de fréquentation pour tous les publics. Une attention devra étre
portée aux services d’accompagnement (accessibilité, stationnement, signalétique, points d’eau,
toilettes...}).

- Favoriser les activités de pleine nature et les activités permettant de satisfaire & la clientéle familiale
et sportive, tout en évitant de dégrader les milieux agricoles et naturels supparts de ces activités.

2- ORGANISER, DIVERSIFIER, PROFESSIONNALISER LES ACTIVITES ET LES
OUTILS ECONOMIQUES

Dans 'objectif de créer de 'emploi territorialisé en Sud Gironde, de diminuer la dépendance économique
a la Métropole Bordelaise et de diversifier [es filiéres économiques du territoire, et ce au vu de certaines
insuffisances mises en évidence dans le diagnostic (des manques sur certains produits économiques :
pépiniére d’entreprises, espaces mutualisés, offre tertiaire, villages artisanaux, une faible qualité et
attractivité des ZAE, des zones blanches importantes en matiére de numérique et de téléphonie mabile,
une formation professionnalisante et une employabhilité/qualification de la main d’ceuvre - notamment
jeune et femmes insuffisantes, une gouvernance/marketing économiques territoriale Sud Gironde peu
intégrée, ...) le SCoT identifie les nécessités ci-aprés ;

- Nécessité de créer de Femploi territorialisé Sud Gironde et diminuer la dépendance économique vis-

a-vis de la Métropole Bordelaise ;

- Nécessité d’assurer une répartition, synergie, compatibilité et articulation entre activités viticoles-
agricoles {+ forét) et les autres activités économiques {industrie, artisanat, services, commerces,
tourisme, ...) et urbaines, tant sur un plan thématique que spatial ;

- Nécessité de considérer que ces activités ne sont pas que des paysages et des « ambiances
environnementales » mais créent également de la richesse humaine et économique.

Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde

Elles constituent la base des orientations et objectifs présentées ci-aprés.
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- Il paurra étre important de mettre en place des outils d’accueil et d’animation économiques nouveaux
sur le Sud Gironde {pépiniére et hétel d’entreprise, espaces de co-working, village d’artisans, tiers-
lieu, ...} et cibler leur localisation, avec des implantations stratégiques, pouvant &tre notamment en
centre urbain en particulier, autour des gares structurantes du Sud Gironde,

- Les ZAE du Sud Gironde pourrant s’appuyer et opérationnaliser également les principes et priorités
suivants :

o Densité et occupation fonciére optimisée et rationnelle,

o Accessibilité et visibilité travaillee,

o Recul et éloignement fonctlonnel des zones résidentielles et d’habitation,
o Recours aux énergies renouvelables,

o Performance énergétique des batiments,
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o Utilisation de matériaux et ossatures locales (notamment bois},

o Signalétique organisée, hiérarchisée et environnementalement intégrée,
o Couverture numérique performante,

o Suivi et animation des zones et des entreprises,

© Promotion territorfale intercommunale,

o Desserte en transports en commun ef organisation de modes doux,

o Implantation de services communs aux entreprises et aux salariés,

o Raccordements multimodaux {notamment ferroviaires lorsque possible).

- En matiére d'agriculture et de gouvernance éco-territoriale, il pourra &tre créé un comité de «
gouvernance agricole du Sud Gironde » qui pourra se réunir 2 a 3 fols par an, sur Finvitation du
Syndicat Mixte et qui associera les principaux partenaires du monde agricole, sylvicole et viticole
{0DG, Chambre d’Agriculture, CIVB, SAFER, ...) afin d’échanger sur les problématiques territoriales et
d’adopter des objectifs communs intégrant 'agriculture aux besoins du développement territorial.

- Cette démarche innovante, ouverte et partenariale pourra aboutir a la mise en ceuvre d'un «
Programme Local de I'Agriculture du Sud Gironde » dont les objectifs pourraient notamment porter
Sur:

riale du'Sud Gironde -

o Le renforcement des liens entre ville {(notamment la Métropole) et campagne {avec un
développement des activités agricoles tournées vers les circuits courts, I'identité focale des
produits, la diversification agro-touristique et oenotouristique ;

o Lasensibilisation aux pratiques agricoles locales et la gestion de la ressource en eau
o Lintégration des évolutions énergétiques et climatiques ;

o Laformation aux nouveaux métiers et pratiques agricoles, notamment d’utilisation raisonnée
et agrobiologique des intrants,

o La préservation des haies, murets, coupures vertes, des é&léments patrimoniaux forgeant
Fidentité des campagnes du Sud Gironde.
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- Il est nécessaire de développer la couverture numérique du territoire tant pour les ZAE que vers de
nouveaux métiers (télétravail, tourisme, santé et services a la personne, culture, design, agro-tech,

).

- Encourager/structurer la diversification économique sur de nouvelles filieres {écoconstruction et
filiere bois, tourisme et culture, silver-économiefsanté/services 3 la personne, ESS, artisanat,
notamment d’art, économie culturelle & éducative, agroécologie, valorisation des éco-énergies,
biomasse, ...}.

- Veiller & proposer une formation professionnelle qualifiante {voire innovante) adaptée aux métiers
actuels et futurs sur le Sud Gironde, en liaison avec les entreprises et les gisements économiques
d’avenir {opérationnaliser une GPECT Sud Gironde}.
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3- MAITRISER, REGULER, DENSIFIER L'OFFRE DE COMMERCES ET BE SERVICES

Dimension majeure dans {'attractivité, la dynamique et I'équilibre territorial et urbain du Sud Gironde,
Poffre de commerces et services doit servir & armaturer et équiper celui-ci, sans le banaliser, ni le
dénaturer ou le destructurer.

Elle doit répondre aux besoins des populations, dans leur pluralité, créer de la richesse et de 'emploi, tout
en veillant au respect des complémentarité et interactions entre les centres-villes et le commerce de
périphérie, la proximité et la grande distribution, et la hiérarchie et fonctionnalité des péles urbains
maillant le Sud Gironde.

A- REPERES (EGISLANTES

Article L. 141-16 du Code de I'Urbanisme : « Le document d'orientation et d'objectifs précise les
orientations relatives a I'équipement commercial et artisanal.

 définit les localisations préférentielles des commerces en prenant en compte les objectifs de
revitalisation des centres-villes, de maintien d'une offre commerciale diversifiée de proximité permettant
de répondre aux besoins courants de la population tout en limitant les obligations de déplacement et les
émissions de gaz a effet de serre, de cohérence entre la localisation des équipements commerciaux et la
maftrise des flux de personnes et de marchandises, de consommation économe de l'espace et de
préservation de I'environnement, des paysages et de ['architecture ».

Articie L. 141-17 du Code de I'Urbanisme : « Le document d'orientation et d'objectifs peut comprendre

un document d'aménagement artisanal et commercial déterminant les conditions d'implantation des
équipements commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif
sur |'aménagement du territoire et le développement durable.

Ces conditions privilégient la consommation économe de {'espace, notamment en entrée de ville, par la
compacité des formes baties, I'utilisation prioritaire des surfaces commerciales vacantes et Foptimisation
des surfaces dédiées au stationnement. Elles portent également sur la desserte de ces équipements par
les transports coltectifs et leur accessibilité aux piétons et aux cyclistes ainsi que sur leur qualité
environnementale, architecturale et paysagére, notamment au regard de la performance énergétique et
de la gestion des eaux.

Le document d'aménagement artisanal et commercial localise les secteurs d'implantation périphérique
ainsi que les centralités urbaines, qui peuvent inclure tout secteur, notamment centre-ville ou centre de
guartier, caractérisé par un bati dense présentant une diversité des fonctions urbaines, dans lesquels se
posent des enjeux spécifiques du point de vue des objectifs mentionnés au deuxiéme alinéa de Farticle L.
141-16. H peut prévoir des conditions d'implantation des équipements commerciaux spécifiques aux
secteurs ainsi identifiés.

L'annulation du document d'aménagement artisanal et commercial est sans incidence sur les autres
documents du schéma de cohérence territoriate ».

B- BECRYPTAGE

Le Document d’Crientation et d’Objectifs et plus précisément le Document d’Aménagement Artisanal et
Commercial {DAAC) s’applique aux commerces de détail et activités artisanales inscrites au registre du
commerce, ¢'est-a-dire aux « (...} magasins ou s’effectuent essentiellement la vente de marchandises a
des consommateurs pour un usage domestique ».

Ne sont pas concernés par ce document :
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- Commerces de gros [ne pratiquant pas une activité significative de commerce de détail) ;
- Prestatalres de services (banques, assurances ...} ;

- Pharmacies {contrairement aux parapharmacies qui sont soumises 3 AEC) ;

- Commerces de véhicules automobiles et motocycles ;

- Halles et marchés ;

- Stations-services ;

- Hoétels, restaurants, cafétérias et bars.

G- GRIECTIFS

A partir de I'armature commerclale proposée dans le Document d’Orientation et d’Objectifs, il s'agit de
répondre aux enjeux portés par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) en :

- Rationalisant, régulant et maitrisant l'offre des centres commerciaux et d'unités de grande
distribution, en privilégiant, dans une notion d'aménagement du territoire et d’accessibilité
fonctionnelle, la dynamisation des zones commerciales existantes.

- Maintenant une offre de services de proximité {(notamment commerciaux [...]} équilibrée et répartie
sur le Sud Gironde, sur les péles relais et de proximité.

Pour cela, il s'agit de s’appuyer sur :

- Latypologie des communes portées par le SCoT :
o Pole,
o Pole relais,
o Pble de proximité,

o Commune rurale,
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De Farmature commerciale découle I'identification de localisations préférentielles, correspondantes  des
centralités ou des zones périphériques.

Localisation préférentielie

- » Des centralités et/ou périphéries . - .
constitueront les localisations préférentielles
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Des centralités et/ou périphéries
constitueront les localisations préférentielles

Les centres bourgs constituerontles - = "
localisations préférentielles = "
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Hors localisation préiérentielle

* Les autres communes pourront accueillir des

commerces, mais en centre bourg.
Autres communes

Le SCoT recommande leurs localisations en centre-bourg caractérisé par une certaine densité du bati et
la présence d’équipements publics, d’espaces de convivialité ou de commerces a proximité.
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- Recommandations relatives aux espaces commerciaux étendus ou requalifiés en Sud Gironde :

o Dans la mesure du possible, la mutualisation de ces espaces devra étre recherchée. Les aires
de stationnement devront impérativement faire I'objet d'un traitement paysager de quaiite.

o Les zones commerciales bénéficieront, si possible, de dessertes en transport en commun et
seront accessibles et praticables par les modes doux, en sites propres et de fagon sécurisée,

o Les projets veilleront a développer, sauf impossibilité technique, une production d’énergies
renouvelables et a réduire le bilan carbone des magasins nouvellement créés ou étendus,

o Une gestion optimale de la ressource en eau et des déchets sera recherchée, les nouveaux
projets commerciaux et les extensions de batiments existants (surface de vente a déterminer)
devront obligatoirement apporter des réponses durables en ce qui concerne :

®  |’intégration urbaine et paysagére des batiments et des installations associées,

" Le respect des corridors écoclogiques, coupures vertes et éléments naturels
significatifs inscrits au SCoT et au PLU/PLUI,

La réutilisation au moins partielle des eaux pluviales sur le site, notamment pour le
nettoyage ou l'arrosage des espaces verts

= |'économie d’eau, notamment par le choix d’essences végétales peu consommatrice
d’eau lors de 'aménagement des espaces verts plantés.
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Supermarchés / hypermarchés, alimentaire > 3 000 hab.
spécialisé...

N -
E
Cm
R I
]
B a4
©
[
@
e
G
O
®
=]
R
=
LA
‘v




Envoyé en préfecture le 26/09/2019
Requ en préfecture le 26/09/2019
E— g -

Affiché ie —
|0 ; 033-200069581-20190918-D2019177-DE

UNARUYE BE COMMDNES BY 500 G0

BELRCH

TURE ECONONMIQUE

Un péle de niveau 1 :

Langon, Toulenne, Mazéres

Un péle de niveau 2 :

Saint Symphorien

Cing poles de niveau 3 :

Hostens
Noaillan
Saint Macaire
Villandraut
Castets et Castillon

4. LEPOLE BE HIVEAD 1: LANGON — TODRERNE - MRIERES
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Centralité : Langon

OBIECTIF

Quotidienne
- Renforcement de offre
commerciale et  artisanale |- Hebdomadaire
Ceptrql_i_te répondant aux besoins courants | . (ccasionnelle légere

de la population _
- Occasionnelle lourde
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Centralité : Toulenne

Renfarcement de I'offre commerciale et
artisanale répondant aux besoins courants

de la population - Quotidienne

Favoriser le développement d’activités de
vente d’ameublement et d’équipement de
la maison
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- Hebdomadaire
- QOccasionnelle légére
Favoriser I'implantation d’une supéretie |~ Occasionnelle lourde

pour assurer un service de proximité dans
une {ogique de vie de quartier
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Site périphérique : Moléon
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Renforcement de I'offre
commerciale et artisanale
complémentaire a celle proposée en
centre-ville

- Occasionnelle légére

- ‘implantati
Stopper  Fimp ion et e - Occasionnelle lourde

développement d’activités
alimentaires en périphérie - Exceptionnelle
- Favoriser le développement

d’activités de vente d'ameublement
et d'équipement de la maison




Site périphérique : Dumes

Renfarcement de Voffre
commerciale et artisanale
complémentaire a celle proposée
en centre-ville

Stopper I'implaniation et le
développement d’activités
alimentaires en périphérie

Anticiper I'évolution de la zone afin
d'en assurer {a requalification
progressive
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Occasionnelle tégére
Occasionnelle lourde

Exceptionnelle
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Site périphérigue : Parc d’activité du Pays de Langon a Mazéres

PARC D'ACTIVITE [

Renforcement de I'offre
commerciale et artisanale
complémentaire a celle proposée
en centre-ville et dans les zones de
Moléon et Dumes

Stopper [Fimplantation et le
développement d’activités
alimentaires en périphérie

Favoriser la mixité des activités
implantées

- Occasionnelle légére
- QOccasionnelle fourde

- Exceptionnelle
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. LEPOLEDE HIVERD 2 . SRIRT-SYRIPHCRIEN

- Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde - S
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Centralité : Saint Symphorien

 du'Sud Gir’o de

- Privilégier avant tout | - Quotidienne
{'implantation des commerces | _ Hebdomadaire
de premiére nécessité / de
proximité au sein du centre-
bourg de la commune - Qccasionnelle lourde

- Qccasionnelle légére
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Site périphérique : Intermarché

Hebdomadaire

- Maintenir la possibilité d’extension

. - Occasionnelle légére
de Ia moyenne surface commerciale

- Qccasionnelle lourde

3_.S.t':héma de Cohérence Te ffifo’rlélé_du Sud "G'i'rdh'de”_ 3
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¢. LEPOLEDE NIVERY 3 : ROSTENS
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OBIJECTIFS
ORIENTATIONS

VOCATION

HOSTENS

- Maintien et développement
des commerces existants en
centre-ville

Centralité

Niveau 3

- Quotidienne
- Hebdomadaire

- Occasionnelie iégére

d. LEPOLE DE HIVEAD 3 : RORILLAR

OBIJECTIFS
VOCATION
ORIENTATIONS
NOAILLAN
- Quotidienne
- Maintien et développement .
Centralité des commerces existants - Hebdomadaire
Niveau 3 - Occasionnelle légére

6. LEPOLE DE NIVERD 3 : SRIIT-MAGRIRE

OBJECTIFS
ORIENTATIONS

VOCATION

- Favoriser le développement
d’activités liées au tourisme

- Maintien et développement
des commerces existants en
centre-ville

SAINT MACAIRE

Centralité
- Permettre [l'implantation, de

maniére limitée, de nouveaux
commerces a proximité directe
de commerces existants sur la
01113

Niveau 3

- Quotidienne
- Hebdomadaire

- Occasionnelle légére




f. LEPOLE DE KIVERD & : WILLANDRAT
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OBIJECTIFS
VOCATION
ORIENTATIONS
Favariser le développement d’actlvités liées
VILLANDRAUT autourisme Quotidienne

Maintien et développement des commerces
Centralité existants en centre-ville Hebdomadaire
Niveau 3 Renforcer Fattractivité afin d’envisager de Occasionneile légére

nouvelles implantations de commerces sur
la commune

o, REPOLE BE NIUERD 3 : CASTETS-ET-CASTILLON

CBIJECTIFS
VOCATICN
ORIENTATIONS
CASTETS ET CASTILLON Favoriser le développement d'activités [ . stidienne

Centralité

Niveau 3

liées au tourisme

Maintien et  développement  des
commerces existants en centre-ville

Hebdomadaire

Occasionnelle légére
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E- ARMATUREECONOMIOUE DL LA GOMMUNMAUTE BE CONMNIBNES i BAZABAS

Un pdle de niveau 2 :
Bazas

Deux péles de niveau 3 :

Captieux
Grignols
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Centralité : Bazas

Renfarcement de I'offre commerciale et Influence communautaire avec
artisanale répondant aux besoins de la une portée touristique

population - Achats quotidiens

- Mise envaleur du site patrimonial par la
praomotion des produits locaux de
qualité et l'installation des artisans - Occasionnelle légére

- Hebdomadaire
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Site périphérique : Bazas

Le site périphérique de Bazas doit

avoir un rdle de complémentarité | - Influence communautaire
au centre-ville - Occasionnelle lourde
- Privilegier la requalification des | . Exceptionnelle

espaces marchands existants
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B, 1EPGLE BE NIVERD 3 : CAPTIERN

OBJECTIFS
ORIENTATIONS

VOCATION

- Conforter et maintenir Iactivité

Captieux commerciale pour garantir la vitalité du | Influence bassin de
bourg C
lite proximité
Centralité - Pble d’appui dans I'offre de proximité Achat quotidie
Niveau 3 pouvant éviter les déplacements q n

quotidiens vers le péle de Bazas




¢c. HEPOLE DE MIVERY 3 : GRIGNDLS
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OBJECTIFS
ORIENTATIONS

VOCATION

- Renforcer l'activité commerciale pour

Captieux garantir la vitalité du bourg

- Péle d’'appui dans Foffre de proximité

pouvant éviter les déplacements
Niveau 3 quotidiens vers les poles de Bazas et
o Casteljaloux

Centralité

Influence  bassin de
praximité

Achat quotidien

; S'(':h'é.i'ha'.dé'cchéreh'ce Territoriale du Sud Gironde )
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F- BRMATURE ECONCNIGUE BE LA COMMURAUTLE UL COMMUNES B REGLALS EN SBR
GiRENEE

Deux pdles de niveau 2 :

La Réole - Gironde sur Dropt
Maonségur

Trois pbles de niveau 3 :

Auros
Caudrot
Saint Pierre d'Auriliac

g, LEPOLE DE RIVERD 2 : LA REGLE ~ GIRONDE-SUR-BROPT
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Centralité : La Réole

Créer les conditions du
maintien et du renforcement
de I'offre commerciale

Conforter I'existant
Tenir compte du
bouleversement du
commerce

{E-commerce)

Quotidienne

Hebdomadaire

Occasionnelle légére

Occasionnelie

{(quincaillerie/bricolage)
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Centralité : Gironde sur Dropt

m

RGN:

-~ QGarantir le maintien veire le renforcement | -  Quotidienne
de [offre commerciale répondant aux
besoins courants de la population dans une
logique de maiflage et de courte distance - Occasionnelle légére

- Hebdomadaire
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Site périphérique : Frimont

Renforcer la zone en accueillant de nouvelles
surfaces commerciales complémentaires de
'offre présente en veillant 3 ne pas
déséquilibrer les centres-villes de Gironde /

Dropt et La Réole
- Hebdomadaire
- Requalifier les espaces publics
- Occasionnelle légére
- Faciliter les liaisons aux centres-villes par des

transports « doux » et collectifs - Occasionnelle lourde

- Maitrise des types de commerce {attention a | - Exceptionnelie

. ”ﬁ"’wﬁv = 'abondance des offres similaires
o - m 5

& Nrt
i 2]

- Schéma de Cohérence Territorialé du Sud Gironde

- Stopper le développement des galeries
marchandes qui proposent des commerces du
quotidien
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Site périphérique : Gabriel Chaigne/Ancienne manufacture

.
- Garantlr le maintien wvoire le
E/ANCIENN] renforcement de I'cffre
' commerciale participant & la {- Hebdomadaire
vitalité du centre - Occasionne! léger
- Rechercher la complémentarité | . occasionnel lourd
entre les activités de centre-ville
et de périphérie
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@ LEPOLE BE HIVEAL 2 : BAONSEGUR
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Centralité : Monségur

Affirmer le rble d’appui pour irriguer une
offre de service de qualité pouvant
- Quotidienne

- Eviter des déplacements contraints
- Hebdomadaire

- Conforter les commerces de proximité en

centre-ville - Occasionnelle légére

- Seréapproprier les cellules vacantes
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Site périphérique : Monségur — Plaine

- Maintenir le commerce présent et
accueilir  de  nouvelles  surfaces
commerciales  complémentaires de
Yoffre présente en veillant a ne pas | - Occasionnelle légére
déséquilibrer le centre-ville (pas de
supermarché / Pas de commerces de
houche)

- Hebdomadaire

- Occasionnelle lourde

'Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde
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Site périphérique : Monségur — Est

permettre
développement

Conforter 'offre existante et | _ Quotidienne

son

- Hebdomadaire

f. BEPOLERERIVERD 3 : AUROS

Centralité
Niveau 3

irriguer une offre de service de
qualité  pouvant éviter des
déplacements contraints

OBIJECTIFS
VOCATION
ORIENTATIONS
AUROQOS \ ,. .
Affirmer le rdle d'appui pour | - Quotidienne

Hehdomadaire

Occasionnelle légére




g. LEPOLE DE RIVERD 3 : CRUBRET
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OBIJECTIFS
: VOCATION
ORIENTATIONS
CAUDROT . . ’ : -
Affirmer le réle d'appui pour irriguer | - Quotidienne
une offre de service de qualité - Hebdomadaire
Centralité pouvant éviter des déplacements
Niveau 3 contraints - DOccasionnelle légére

fh. LEPOLE BE RIMERL 3 : SRINT-PIERRE PADRILLAG
OBJECTIFS
VOCATION
ORIENTATIONS
SAINT-PIERRE D’ AURILLAC ! " ) .
Affirmer le rdle d’appui pour irriguer | -  Quotidienne

Centralité

Niveau 3

une offre de service de qualité
pouvant éviter des déplacements
contraints

Hebdomadaire

Occasionnelle légére

:Schéma de Cb'hér:éht'é-Te‘fritb"riéle'du:Stid':G'fbn'de".-’ B L
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G- RRMATURE ECONOMIGUE B
GRRDMNE

LA CORMMUNAUTE BE COMMOUNLES CONVERRENGE

Un pble de niveau 2 ;

Beguey — Cadillac — Podensac

Cing pdles de niveau 3 :

Barsac
Landiras
Portets
Preignac
Cérons

8. POLE DE HIVEAD 2 : REGUEY — CROIIAG - PORENSAG
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Centralité : Beguey

Permettre [|évolution de
I'offre commerciale au
regard de 'augmentation de
la population
Limiter 'offre commerciale
a lartére principale de la
commune (RD10E7)
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Quotidienne

Hebdomadaire
Occasionnelle égére

Occasionnelle fourde
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Centralité Cadillac

B

- S R
\{“WWM@” . h o -

s

Favoriser limplantation des commerces
dans les secteurs qui concentrent la
population {centre-bourg, quartiers Baries
et Lamothe).

- Faire évoluer [loffre commerciale en |- Quotidienne
fonction de F'augmentation de la population ,

. 5 , ) hop - Hebdomadaire

{forte croissance démographique),
, . - - Qccasionnelle légére
- Créer les conditions du maintien et du &

renforcement de Voffre commerciale. - Qccasionnelle lourde

- Développer une offre commerciale dans une
logique touristique en lien avec le
développement du  tourisme  fluvial
notamment.
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Centralité : Podensac

Favoriser la complémentarité entre
activités du centre-ville et de périphérie

Conforter les commerces existants et
renforcer le centre-ville par l'accuell de
nouvelles surfaces commerciales, en lien
avec l'augmentation de population
communale

Favoriser |'accessibilité au centre-ville
Développer une offre commerciale en lien
avec le développement du tourisme fluvial.
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Quotlidienne
Hebdomadaire
Occasionnelle légére

Occasionnelle lourde

Schémade _Coh'e'rér:1'ce"_-'fz'errit6rzaie du Sud



Envoyé en préfecture le 26/09/2019
Regu en préfecture ie 26/09/2019

Aftiché le =

iD : 033-200069581-20190918-D2019177-DE

Site périphérique : Podensac

iale du Sud Gironde

. Favoriser la complémentarité
entre les activités du centre-
ville et de périphérie

- Hebdomadaire
- Occasionnelle légére

- Diversifier I'offre commerciale | - ©Occasionnelle lourde

I, POLE DE NIVERY 3 : BRASAG
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OBIJECTIFS
ORIENTATIONS

VOCATION

- Garantir le maintien voire le

renforcement de l'offre
K commerciale du centre-bourg
‘Barsac dans une logique de maillage | - Quotidienne
Centralité du territoire et de courtes | . Habdomadaire

Niveau 3 distances

- Occasionnelle légére
- Concentrer les activités

commerciales en coeur de
bourg
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OBIJECTIFS
VOCATION
ORIENTATIONS
- Conforter I'offre commerciale
; existante en centre-bourg, en -

Cerons lien avec les axes de mobilité Quotidienne
Centralité structurants Hebdomadaire
Niveau 3 - Favoriser le lien entre le centre- Occasionnelle légére

bourg et le pdle intermodal de
la gare SNCF

i, BE MIVERD 3 - LANBIRAS

OBJECTIFS
ORIENTATIONS

VOCATION

- Garantir le maintien voire le
renforcement  de I'offre
commerciale du centre-bourg

Landiras dans une logique de maillage

Centralité du territoire et de courtes

Niveau 3 distances

- Modérer le développement des
activités commerciales aux
entrées de ville

Quotidienne
Hebdomadaire

Occasionnelle légére

6. POLE BE NIVERD 3 : PORTETS

OBIJECTIFS
VOCATION
ORIENTATIONS
Portet - Conforter et développer |'offre i
ortets commerciale existante en Quotidienne
Centralité centre-bourg et autour des Hebdomadaire
Niveau 3 axes de mohilité structurants

(RD1113}

Occasionnelle légére

" Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Gironde
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OBIJECTIFS
VOCATION
ORIENTATIONS

Favoriser la concentration de

Preignac Voffre commerciale dans le | _ Quotidienne
., centre-bourg

Centralité - Hebdomadaire
Niveau 3 Conforter les commerces

existants en centre bourg et
attirer de nouveiles activités

[

Occasionnelle légére
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QUE DE LA COMNMUHANTE OF CORIAUNES RURRLES B

R

i- ARRATURE :COROM
VEMTRE-BEUN-MERS

Deux pdles de niveau 2 :
Sauveterre-de-Guyenne

Targon

B POLE BF MIVERL 2 : SRUEVETERRE-DE-GUYERNE

- Schéma de Cohérence Territoriale du Siid Gironde
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Centralité : Sauveterre de Guyenne

Maintien et développement
des commerces de proximité
au coeur de fa bastide jusqu’au
« chemin de ronde »

Quotidien

Hebdomadaire
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Site périphérigue : Sauveterre de Guyenne

- Renforcement de Voffre commerciale et
artisanale complémentaire a celle
proposée en centre-ville et autour du pole
existant constitué des enseignes SUPER U,
BRICOMARCHE, MC CHARLES, AGRI 33 et
TRUAND

: Y

- QOccasionnel léger

. , , - Qccasionnel lourd
- Anticiper I'évolution de la zone vers la

route de Bordeaux afin d’en assurer la | - Exceptionnel
requalification progressive et sa connexion
{liaisons douces notamment} avec le centre
de la bastide pour assurer le co-
développement des deux zones

Schéma de 'Cohéfence Térritoriale du Sud Gironde
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Centralité : Targon

OBIJECTIFS
VOCATION
ORIENTATIONS

TARGON - Renforcement de {offre

Centralité c?mmerciale et‘ artisanale | Quotidien
, . répondant aux besoins courants de

Péle de niveau 3 )
{a population

" Schéma dé'Cohé'rem:'e'T_erri’co'rialé:du. Sud’
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Site périphérique : Targon
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de Coh

Renforcement de I'offre Hebdomadaire
commerciale et artisanale
complémentaire a celle proposée

en centre-ville - OQOccasionnel lourd

_ ;_S'ch'émé

- QOccasionnel léger

i~ PRESGRIPTIONS HORS LOGRLISATION PREFERENTIELLE

4. CONBITIONS PIRMPLANTATION DE NOUUEAUK GOMMERCES
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300 — 1000 m?

1001 - 2500 m?

Plus de 4000 m?

% maximal
d’extension

50%

30%

25%

20% |

Schéma de Co'héfencé'Térritoriéle du Su'd..G_i'ronde'-
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4- AMELIORER LES CONDITIONS D’ECHANGE, DE MOBILITE ET DE CONNENION AU
SUD-GIRONDE

I GIRONBE...
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- Le SCOT invite & une limitation de la consommation d'espaces agricoles, en privilégiant les emprises
des cheminements doux, sur voies ou emprises urbaines.

G- AMELIORER LES CAPHCITES DU SUD GIRONDE A S INSCRIRE VERS UHE LOGIQUE B
BILITE DEMATERIALIGEE

La mobilité et accessibilité virtuelle (numérique et téléphonique) sont des paramétres majeurs
d’attractivité et d’équité pour la prise en compte des territoires du Sud Gironde {tant pour les populations
que les entreprises) le tout en s’inscrivant dans le Schéma Départemental de Couverture Numérigque,
prévu en Gironde.
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